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3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNV0)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ § BauNVO)

Sonderbaufldchen, Zweckbestimmung hier: Holzlager (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVQ)

Slololalile

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

HHDEEDI

Spielanlagen

Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fUr die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Uberiiriliche und ériliche Hauptverkehrsstralien

Orisdurchfahrtsgrenzen l ‘

Uberdrtliche und ériliche Hauptwege, Radwege

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2b, Nr.4 und Absatz 4 BauGB)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Elektrizitat

Abwasser

Wasser

00®

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Oberirdisch —_—
Unterirdisch .
Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

s =
Zelplatz [£]
Sporiplatz
Friedhof
Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses, hier: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen fir Trinkwasser

—

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von

Bodenschatzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Fléachen fiir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen
Zweckbestimmung hier: Steinbruch, ehem. Lehm- und Tongrube

MOM

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Griinland

Flachen flir Wald

10.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes T
(§ 1 Abs. 6Nr. 7, §5Abs. 4, § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB, § 22 BNatSchG)

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

MNaturdenkmal

Biotopkartierung

FFH-Gebiet

EG-Vogelschutzgebiet Special Protection Area (SPA)

i

11.0 Regelungen fiir die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz

(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Bodendenkmaéler
Auflistung siehe Begriindung Kapitel 7. Denkmalpflege
Abgrenzung siehe Begrindung Anhang 1

(2]

Baudenkméler
Auflistung und Lage siehe Begriindung Anhang 2

12.0 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 5 Abs. 1 BauGB)

Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWG) VYN
N A
Auflistung siehe ndung

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Bodendenkmaler

Die im Planteil dargestellten Bodendenkmaler wurden zugunsten einer besseren Lesbarkeit dem Anhang der Begriindung
zusatzlich in Form thematischer Karten beigefigt.

Weiterhin sind mit Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpfiege vom 14.12.2015 folgende besondere Schutzbe-

stimmungen zu beachten:

- Bodendenkmaéler sind gem. Art 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort 2u erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser
Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte soll-
ten diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmall beschrénken.

- Im Bereich von Bodendenkméalem bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Eraubnis gemal Art. 7.1
DSchG. Femer sind zufallig zutage tretende Bodendenkméler und Funde meldepflichtig gem. Art. 8 DSchG.

Bauverbotszonen aufierhalb der Ortsdurchfahrisgrenzen

Entlang der Staatssiraften 5t 2274, 5t 2279 und St 2258 dirfen gemal Art. 23 BaySirWG aulerhalb der strallenrechtlichen
Ortsdurchfahrtsgrenzen keine baulichen Anlagen in einer Entfernung von bis zu 20,0 m, gemessen vom &ulersten Rand der
Fahrbahndecke, emichtet werden. Analog gilt dies auch fir die Kreisstraen HAS 17, HAS 23, HAS 24 und HAS 26. Hierbei ist
auferhalb der Ortsdurchfahrisgrenzen ein Abstand von bis zu 15,0 m einzuhalten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Bayerische Bauemverband weist in seiner Stellungnahme vom 18.01.2016 auf magliche landwirtschaftliche Immissionen
(Larm-, Staub- und Geruchsemissionen) im Planungsbereich des Flachennutzungsplanes hin, die bei kinftigen Bauvorhaben
von der Wohnbevdlkerung zu akzeptieren sind.

Schutzzonenbereiche entlang von Hauptversorgungsleitungen
Durch den Geltungsbereich verlaufen 20-kv-Einfachleitungen der Bayemwerk AG, gemal Stellungnahme vom 21.12.2015 ist
hierbei jeweils ein Schutzzonenbereich von 8,0 m beidseitig der Leitungsachse zu berlcksichtigen.

Weiterhin verlauft durch den Geltungsbereich die Ferngasleitung Nr. 1 der Ferngasnetzgesellschaft mbH. Hierzu ist, gemaf
Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 11.01.2016, ein Schutzzonenbereich von 5,0 m beidseitig der Leitungsachse zu be-
achten. Daran anschlieflend befindet sich dstlich vam OT Untersteinbach eine kathodische Korrosionsschutzanlage, mit
ginem ebenfalls nachrichtiich (ibemommenen Schutzstreifen von 1,0 m um das dazugehdrige Kabel und 4,0 m um das Ano-
denfeld.

Wasserrecht - gemal} Stellungnahme des LRA Halberge -Wasserrecht-

Im Planteil dargestelite Uberschwemmungsgebiete stellen die amtl. festgesetzten Uberschwemmungsgebiete dar, Eine Dar-

stellung der faktischen Uberschwemmungsbersiche entlang der im Geltungsbereich vorhandenen Gewasser konnte aufgrund
der fehlenden Datenlage nicht erfolgen. Dabei handelt es sich (iberwiegend um naturschutzfachlich sensible Bereiche mit
Uberschwemmungsgefahr. Diese sind nach Stellungnahme des Landratsamtes Hallberge -Wasserrecht- sowie des Wasser-
wirtschafisamtes Bad Kissingen grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Im Rahmen von konkreten Bauvorhaben sowie im
Rahmen der Bebauungs- und Erschlieftungsplanung sind daher wasserwirtschaftiiche und naturschutzfachliche Uberpriifun-
gen hinsichtlich der Bebaubarkeit der entsprechenden unmittelbar gewassemahen Flachen erforderich, die mit den zustandi-
gen Behdrden des Landratsamtes HaBlberge abzustimmen sind. Das Landratsamt HaBberge -Wasserrecht- sowie das Was-
serwirtschaftamt Bad Kissingen dulern hierzu jeweils mit Schreiben vom 12.01.2016 fiir die Anderungsbereiche des Flachen-
nutzungsplanes folgende Stellungnahmen:

- 1.5 (OT Untersteinbach): Hier muss auf einen ausreichenden Abstand eines Baugebietes zum Steinbach geachtef werden.
Ein mindestens 5 m breiter Streifen muss von jeder baulichen Nutzung frei gehalfen werden, um die Zugédnglichkeit zum Ge-
wasser weiterhin zu gewahrigisten.

= 1.6 (OT Untersteinbach): Aus wassemachificher Sicht ist zu fordern, dass bereits in der Bauleitplanung ein ausreichender

Abstand zum Gewdsser eingehalten wird, bzw. dariiber hinaus soweit das Uberschwemmungsgebist der Rauhen Ebrach,
das sich bis in den Steinbach hingin arstreckt, betroffen ist.

-1.7 (Stand 10.11.2015: Anderung 1.8) (OT Untersteinbach): Es ist davon auszugehen, dass moglicherweise ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet den Anderungsbereich beriifrt.

- 1.9 (Stand 10.11.2015: Anderung 1.10) (OT Untersteinbach): Alle baulichen Verénderungen auf dem Grundstiick bediirfen
giner Genshmigung nach Art. 20 BayWG.

- 6.1 (OT Karbach): Der Karbach ist zwar kein Gewésser mit Genehmigungspfiicht nach Art. 20 BayWG und auch ein fesige-
setzles USG existiert nicht. Gleichwohl muss bei jeder Bauplanung darauf geachief werden, dass dem Bach gendgend
Raum verblgibt und faktische Uberschwemmungsbereiche von Bebauung frei gehalten werden.

- 8.3 (OT Obersteinbach): Der Steinbach ist zwar kein Gewdsser mit Genehmigungspfiicht nach Art. 20 BayWG und auch ein
festgesetztes USG existiert nicht. Gleichwohl muss bei jeder Bauplanung darauf geachtet werden, dass dem Bach geniigend
Raum verbleibt und faktische Uberschwemmungsberaiche von Bebauung frei gehalten werden.

= 13.5 (0T Wustviel): Im faktischen ﬂbarsm‘rwemmumsyabﬂai ist eine bauliche Nutzung grundsatziich nicht mehr 2ulassig.
Hier ist anzustreben einen Abstand von 10,0 m zur Rauhen Ebrach zu erreichen.

Immissionsrecht

Von den aufgefihren Anderungen sind aus Sicht des Landratsamtes Halberge -Immissionsschutz- 17 Vorhaben immissions-
schutztechnisch relevant. Bei den dbrigen Vorhaben ergeben sich aus fachlicher Sicht nachbarschaftsvertriigliche Ubergénge
zwischen den vorhandenen und den gelinderten Baufldchen. Zu folgenden 17 Anderungen hat das Landratsamt Hallberge
=Immissionsschutz- mit Stellungnahme vom 12.01,2016 Stellung bezogen:

- 1.5 (OT Untersteinbach): Um gine immissionsschutztechnisch ginstige Bebauung sicherzustelien, solife im verbindlichen
Bauleitpianverfahren eine Lirmkontingentierung fir die neue Bauflache erfoigen.

- 1,6 (OT Untersteinbach): Auch hier solite sufgrund der Ndhe zum westlich anschiiefenden Mischgebiet und zum Schutz der
dartigen Nachbam im verbindlichen Baulefiplanverfahren ein Lermkontingent vergeben werden. Allemativ kann auch eine
Beschrénkung der Bauflichen auf nicht wesentiich siérende Gewerbebefriebe erfoigen.

- 3.3 (OT Falsbrunn): Bei einer kinfligen Bebauung der dberplanten Flichen mit schutzwirdiger Bebauung isf eing Ein-
schrénkung der ndrdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe zu vermeiden. Um disse zu verhindern, solite im verbing-
lichen Bauleitplanverfahren oder bei Einzelbauvorhaben (z.B. Wohnhduser) neben dem Amt fiir Landwirtschaft und Forsten
auch der Immissionsschutz befeiligt werden.

-5.4 und 5.6 (OT Geusfeld): Hierbel handelt es sich um die nachrichtiiche Ubemahme rechtskréftiger Bebauungsplanverfah-
ren, bei denen die immissionschutzrechtlichen Belange bereits im jewelligen Verfahren beurteilt und abgewogen wurden,
Dennoch weist das LRA Hallberge nochmals auf maglicherweise vorhandene Nutzungskonflikte hin.

- 5.8 (OT Geusfeld): Um eine immissionsschutztechnisch glinstige Bebauung sicherzustelien, solife im verbindlichen Bauleit-
planverfahren eine LArmkontingentierung fiir die neue Baufliche erfolgen.

- 6.2 (OT Karbach): Hierbei handelt es sich um die nachrichtliche Ubemahme einer rechtskréftiger Ergénzungssatzung bei
denen die immissionschutzrechtlichen Belange bereits im Verfahren beurteilt und abgewogen wurden. Dennoch weist das
LRA Halberge auf eine potenzielle Einschrénkung méglicherweise vorhandener landwirtschafticher Betriebe im angrenzen-
den Dorfgebiet hin.

- 7.4 (OT Koppenwind): Hierbei handelt es sich um die nachrichtiiche Ubemnahme eines rechtskréftigen Bebauungsplanverfah-
rens bei dem die immissionschutzrechtlichen Belange bereits im Verfahren beurteilt und abgewogen wurden. Dennoch weist
das LRA Hallberge nochmals auf die Erhiihung des Schutzanspruches beim Wechsel von MD zu WA hin,

- 9.4 (OT Prélsdorf): Bei dem Wohngebiet ,An der Schinbrunnerstralle” handelt es sich um die nachrichtliche Ubemahme
eines bestehenden rechtskriftigen Bebauungsplanes, der das Gebiet als WR ausweist. Im Zuge der Umwandlung des siid-
lich davon gelegenen GE- in eine MI-Flache (9.5) soll im Zuge einer kilnfigen Bebauung innerhalb eines bebauungsplaneri-
schen Parallelverfahrens gleichzeitig auch die WR-Ausweisung des Wohngebiets in WA umgewandelt werden.

- 10.1 (OT Schindelsee): Aufgrund der Nahe zur sidlich anschlieBenden Wohnbebauung im Dorfgebiet soltte im verbindlichen
Bauleitplanverfahren ein Lédrmkonfingent fiir die Erweiterungsfidche vergeben werden. Alternativ kann auch eine Beschrén-
kung der Baufidchen auf nicht wesentlich stGrende Gewerbebetrisbe erfolgen.

- 10.2 (OT Schindelsee): Um eing immissionsschutztechnisch glnstige Babauung sicherzustellen, solffe im verbindlichen
Bauleitplanverfahren eine Lammkontingentierung fiir die neue Baufldche erfolgen.

-12.2 (OT Theinheim): Hierbei handelt es sich um die nachrichtiiche Ubermahme eines rechtskréftigen Bebauungsplanverfah-
rens bel dem die immissionschutzrechtlichen Belange bereits im Verfahren beurteilt und abgewogen wurden. Dennoch weist
das LRA Halberge nochmals auf die Schaffung neuer relevanter Immissionsorte zum nordwestlich gelegenen, landwirt-
schaftiichen Betrieb und dessen damit moglicherweise verbundener Einschrinkung hin.

- 12.3 (OT Theinheim): Bei einer kinftigen schutzwirdigen Bebauung mit 2.B. Wohn- oder Blirordumen innerhalb des neu
ausgewiesenen MI-Gebietes ist nach der geplanten Anderung ein hiherer Schutzanspruch dieser Gebaude zu berlicksichti-
gen. Um eine mdgliche Einschrankung siidlich daran anschiiefender Betriebe zu verhindern, ist bei konkreten Vorhaben das
LRA Halberge -Immissionsschutz- zu beteiligen.

- 13.5 (OT Wustviel): Um eine immissionsschutztechnisch giinstige Bebauung und den Schutz der Nachbarschaft sicherzu-
stellen, sollte im verbindlichen Bauleitplanverfahren eine Lérmkontingentierung filr die neue Baufiéche erfolgen.

-13.6 (OT Wustviel): Mit der Uberplanung der Fléche als GE-Gebist geht eine Abnahme des Schutzanspruches filr die in
dieser Baufléche bestshenden schutzwirdigen Réume (Biro- oder Wohnréume) einher. Um eine immissionsschutztechnisch
gilnstige Bebauung und den Schutz der Nachbarschaft sicherzustellen, sollte im verbindiichen Bauleitplanverfahren eine
Larmkontingentierung fir die neue Baufidche erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0

3.0

5.0

6.0

Der Gemeinderat Rauhenebrach hat am 10.11.2015 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 3. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Anderung der Fléchennutzungsplanung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.11.2015 untemrichtet und zur Aulerung bis zum 18.01.2016 aufgefordert.

SN

Die von der Flachennutzungsplanénderung berihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 2 BauGB am 05.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.11.2016 aufgefordert,

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 17.10.2016 bis 17.11.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde am 07.10.2016 orts(iblich bekannt gemacht.

8.0

9.0

100 Der Gemeinderat Rauhenebrach hatam . . ... .. ... die Flachennutzungsplanénderung

12.0 pie Flachennutzungsplandnderung wird amofa A’l*&usgehmgt

Die von der Flachennutzungsplandnderung beriihrien Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4a
!hhs. 3 BauGB arp 07.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.06.2018 aufgefordert,
..... . éf_;.r-...__.x
Bﬂ ehalal {._ i ,: e |
G
Der Entwurf der Flachennutzungsplaninderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen

Stellungnahmen in der Zeit vom 11.05.2018 bis 11.06.2018 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut Sffentlich ausgelegen.
Die emeute &ffeptiche Auslegung wurde am 27.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
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l Fischer

Die Genehmigung des Flichennutzungsplanes wird amo3.- A . ASbrsiibiich bekannt gemacht
Dabei wird auf die Stelle verwiesen, bei der der Fladchennutzungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklérung
nach § 6 Abs. 5 BauGB zur Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behardenbe-

telligung im Flachennutzungsplan berlicksichtigt wurden, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kin-

Biikgétmalster =

in der Fassung vg'nﬁ' : JUlI ;ensl-ﬂ

3. | Einarbeitung Stellungnahmen gemiR § 4a Abs.3 BauGB

16.07.18 Hallfurmgrﬂ 16.07.18 Schlichting|

10, Sep. 2013

2. | Einarbeitung Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 10.04.18 HaRfurther | 10.04.18 Schlichting

1. | Einarbeitung Stellungnahmen gem&k § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 13.09.16 Haffurther | 13.09.16 Schlichting|

Nr. Anderungen gednd. am MName | gepr.am Name

Vorhaben: 3. Anderung Flachennutzungsplan Proj.Nr. 46071 | Arlage
Gemeinde Rauhenebrach

Landkreis: Haliberge Plan - Nr.

Malstab: H Tag: Narn‘e: j

1:10.000 [ 3. Anderung Flachennutzungsplan |22 — 3t T Rusiute

1:5.000 | Gemeinde Rauhenebrach gepr. [ 08.2015 | Schiiching

Vorhabenstriger

Hauptstrafe 1
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