=

0 Gemarkun
ey 3
& ~
e o
\“xhﬂ““—a -

Textliche Festsetzungen

BEBAUUNGSPLAN der Gemeinde Rauhenebrach fiir das Geblet
"Theinheim-West" im Ortsteil Theinheim, 2. Anderung.

Il

PRAAMBEL

Die BAufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem.
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern i.d.F. vom 21.11.1985 (GVBl1 §. 677) und § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl
IS, 2380},

Der Bebauungsplan wurde am~3429?2.@${ als Ssatzung
beschlossen.

Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, § 9
BauGB, Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBl
I 8. 133), Art. 91 Bayer. Bauordnung i.d.F. vom
06.08.1986 (GVBl S. 214) unter Beriicksichtigung
der Planzeichenverordnung 1981 und der Planungs-
hilfen fir die Bauleitplanung.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

ALLGEMEINES

Der Geltungsbereich der Anderung umfaBt eine Fla-
che von 2,13 ha. _

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes vom 17.07.1971 werden durch die Fest-
setzungen der 2. Anderung ersetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes
"Theinheim-West" wird entsprechend der BauNVO § 4
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET E + D bzw. E + I

Die @Zahl der Vollgeschosse wird mit 1II Voll-
geschossen (Erdgeschof + DachgeschoB, bzw. Erd-
geschoB und 1 VollgeschoB) als Hbchstgrenze
festgesetzt. Ausbau der Untergeschosse ist zu-
l2ssig, wenn dadurch kein welteres Vollgeschof
entsteht.

Grundflé&chenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8
BAUWEISE

Das Baugeldnde ist 1in offener Bauweise (o) zu be-
bauen. Als Bauform sind Einzelhduser zul#ssig.

FESTSETZUNGEN UUBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

Die Wohngeb&ude sind als Putzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoberfléchen, Sichtmauerwerk und Holzver-
kleidungen sind in Teilbereichen zul&ssig. Grund-
sdtzlich sind keine grellen, disharmonischen Far-
ben zugelassen, sondern nur sogenannte Erdfarb-
tine.

Balkonbristungen und sonstige Gel&nder sind aus
Holz oder Stahl herzustellen.

Die Fenster sind als stehende Rechteckformate zu
wdhlen. Groffldchige Fenster sind zu unterteilen.
Glasbausteinfldchen sind im allgemeinen Wohngebiet
unzulédssig.

Die Décher sind als Satteldach mit mittigem
First, bzw. als geneigtes Dach auszufiihren.
Deckungsmaterial: einheitlich rote Ziegel oder
Betondachsteine.

Bei ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben zulds-
sig. Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drit-
tel der Firstldnge nicht {iberschreiten. Einzel-
breite der Dachgauben max. 2,00 m. Der Abstand vom
Giebelortgang mufl mindestens ein Filnftel der Dach-
ldnge (Hauptgebdude) betragen, Dachgauben mit
stehenden Fensterformaten.

Dachiibersténde: traufseitig bis max. 30 cm
giebelseitig bis max. 20 cm

HOHENFESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

ErdgeschoBfullboden bergseitig max. 0,30 m iiber na-
tiirlichem Geldnde.

Dachneigung: 28° - 48" im allgem. Wohngebiet

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm
Zuldssiqg.

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut
zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb der
{lberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssiqg.
Grenzbebauung ist bei Garagen =zulldssig. Garagen
missen von der Dachform her mit der Form des

'1.

Hauptdaches i{ibereinstimmen. Abweichungen der Dach-
neigungen zum Hauptdach sind zuldssig. Grenzgara-
gen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut wer-
den, miilssen in gestalterischer Hinsicht und in
ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden,

wqgei die erstgenehmigte Garage die Gestalt vor-
gibt.

Stellpldtze sind auf dem Grundstlick den Garageneinfahrten
vorzulagern. Jeder Bauparzelle wird eine Doppelgarage zu-
geordnet. Die Garagenzufahrten sind mit offenporigen Bo-
denbeldgen =zu befestigen (z.B. Rasenpflaster, Pflaster
mit Rasenfuge, Wassergebundene Decken usw.). Vollversie-
gelung der Zufahrten ist nicht statthaft, Betonpflaste-

gst zullssig und unmittelbar auf die Zufahrt zur Ga-

rung
rage zu beschrlinken.

GRUNFLXCHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Das in der Zeichenerkld&rung angegebene Einzel-
pflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des
Bebauungsplanes. Geringfilgige Standorténderungen
sind méglich.

Die Bdume sind entsprechend der Geh&lzliste unter
Punkt 8.6 zu pflanzen.

Das Pflanzgebot ist bis spdtestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigkeit zu erfiillen.

Gartenanlagen sind mdglichst mit heimischen stand-
ortgerechten Geh&lzen anzulegen. Pro Grundstiick
ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum entspre-
chend der Geh&lzliste zur Fertigstellung des Wohn-
gebdudes zu pflanzen und zu unterhalten.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fléchen-
pflanzgebot sind durchgehend auf die gesamte L3nge
Bdume und Strducher entsprechend der Gehdlzliste
unter Ziffer 8.6 zu pflanzen. Je angefangene 200
m? zu pflanzende Fldche sind mind. 3 BHume zu
pflanzen. Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig
mit Strduchern und Heistern der Geh&lzliste zu er-
folgen.

Nebenanlagen im Sinne wvon § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kénnen Verkehrsfldchen filir notwen-
dige Grundstiickszufahrten =zugelassen werden, wenn
auf der verbleibenden Fléche fiir das Pflanzgebot
die festgesetzte Anzahl von B&umen und Strduchern
realisiert werden kann. Gebdude, Stellpldtze und
Garagen sind innerhalb des festgelegten Flichen-
pflanzgebotes nicht zulidssiqg.

Das Pflanzgebot ist bis spdtestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigkeit zu erfilllen.

Auffdllig steile Bbschungen und Abgrabungen sind
unzulédssig.

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf
durch die Errichtung von Bauwerken nur wenig ver-
gndert oder gestdrt werden.

Geldndeunterschiede sind auf dem Geldnde durch Bd-
schungen auszugleichen. Die B&schungen sind még-
lichst mit heimischen Geh&Slzen entsprechend der
Liste zu bepflanzen. -

Aufschiittungen von mehr als 1,00 m sind unzulis-
sig.

Im Ubergangsbereich vom Baugebiet zur offenen
Landschaft ist eine Windschutzhecke anzulegen

(Geh8lze entsprechend der Geh8ilzliste unter Punkt
8.6).

Vorhandene Bdume und Heckengehﬁlze sind wo mﬂQIiﬂh
zu erhalten. '

Feldgeh$lze und Heckenstrukturen, die nicht erhal-
ten werden kdnnen, sind in das Flachenpflanzgebot

der Ortsrandeingriinung einzubeziehen und an diese
Stellen zu versetzen.

Gehdlzliste

a) Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbdume in Sorten

b) Strducher
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus : Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

EMPFOHLENE PFLANZEN ZUR AUSWAHL AN HAUS UND GARTEN

Fassadenbegriinung:
Wilder Wein, Efeu, Kn&terich, Clematis, GeiB-
schlinge, Kletterrosen, Spalierobst

Hecken geschnitten:

Hainbuche, Liguster, Feldahorn
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Freiwachsende Hecken und Einzelstrducher:

Schneeball i. Sorten, Spierstrauch i.S., Falscher
Jasmin, Deutzie, Forsythie, Weigelia, Kolkwitzie,
Hartriegel i.S., Hecken- und Strauchrosen, Ligu-
ster, Hasel, Felsenbirne, Flieder

sowie s8@mtliche unter Punkt B.6 aufgefilhrten Arten
und Bdume.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gel&ndever-
lauf anzupassen und in HShe und Ausfiihrungsart mit
den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Material:

Holzlattenzdune chne Sockel, Bruchsteinmauern oder
geputzte Mauerscheiben.

H&he: max. 1,30 m bei Holzstaketenzaun
max. 1,00 m bei Mauern

Maschendrahtzaun ist nur 2zwischen den Baugrund-
sticken zulldssig und zu hinterpflanzen.

Sockel: max. 0,15 m
Zaunhdhe: max. 1,30 m

Miilltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den
Garagen und Nebengebduden unterzubringen.

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der Parzelle Nr. 6 (Pensionsbetrieb) wird ein
Leitungsrecht zugunsten der EVO (Energieversorgung
Oberfranken) fiir die Kabelverlegung festgesetzt.
Flilr die Umspannungsstation wird auf Flur Nr. 42
eine &ffentliche Bedarfsflidche ausgewiesen.

BODENFUNDE

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend

dem Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen.

ZEICHENERKLARUNG 2ZU DEN PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE

A

8
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Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschofldchenzahl (GFZ)
Dachform/Dachneigung
Bauweise
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ABGRENZUNG NACH § 9 Abs. 7 BauGB

I ccltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BARULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 Bau NVO)

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
mit den in den textlichen Festsetzungen
genannten Gastaltungsfestsetzungen zur
Erhaltung einheitlicher baugestalteri-
scher MaBnahmen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §% 16 ff BauNVO)

II 2ahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze als E+ Dbaw. B+ I, (E = Erd-
geschoB, D = DachgeschoB, I = 1 Vollge-
schoB), Ausbau der Untergeschosse ist
zuldssig, wenn dadurch nicht ein
welteres VollgeschoB entsteht.

() 4L  Grundflichenzahl GRZ § 19 Bau NVO
L

0 83 GeschoBfldchenzahl GFZ § 20 Bau NVO
M =

BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVoO)

L) offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.l und 3 BauNVO)

BN] M6gliche Modellstellung innerhalb der
~Chagho 7| iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit vor-
e gegebener zwingender Hauptfirstrichtung.

- - - Geplante Grundsticksgrenzen

STELLPLATZ UND GARAGENFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO)

Garagen freistehend; in den Haupt-
baukérper einbezogen bzw. als Anbau an
: den Hauptbaukdrper.

AA In der Garageneinfahrt vorgelagerter
Stellplatz.
8.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

wh
"

Offentliche Verkehrsflidchen mit MaBanga-
ben Fahrverkehr und FuBgénger

Strafenbegrenzungslinie

=7 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-

mung (Mehrzweckstreifen)

9.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 22, 25 BauGB)

®

S
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Private Griinflachen
Offentliche Griinfldchen

Pflanzgebot  von Einzelbdumen oder
Gruppen, Allee (Hochstamm) fiir die Ge-
staltung des StraBenraumes sowie als Ab-
grenzung zur freien Landschaft. Pflanz-
gebot gilt fiir éffentliche und private
Griinflé&chen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Pflanzgebot von Hecken wund Strauchern

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
Bepflanzung von B&umen und Str¥uchern.

10.0 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

W6

vorhandene Wohn- und Nebengebdude
Flurstiicksnummern

Grenzsteine

Bauparzellennummer

Ver- und Entsorgungsleitungen (gepl.)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fl8chen, § 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BBauG

vorhandene Flurgrenzen

| B&schung

Satteldach
geneigtes Dach
Spielplatz

Umspann=Tation

- Abgrenzung unterschiedlicher

baulicher Mutzung
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3. Anzeigeverfahren

Der SatzungsbeschluB vom 21.07.1993

q.
.30 ﬂ?..ﬁ genm. §E 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der

Dienststunden

wurde am

Bebauungsplan mit Begriindung wird 2zu den (b

lichen’

in der Gekwr, ubifyEhaet. zu jedermanns Ein-

sicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Buf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB sowie des §
215 Abs. 1 und 2 BauGB ist hingewiesen worden.
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