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WA Allgem. ‘Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvD

20MaB der baulichen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvOD)

04 Grundflichenzahl  GRZ § 19 BauvD

Geschopilchenzahl GFZ § 20 BauNvo

Die Zahl der VollgeschoBe wird wie folgl festgelegt:

E+D ErdoeschoP, DachgeschoP

Bauweise
(§ © Abs1 Nr2 BauGB. £§ 22 und 23 Baulvi)

Baugrenze (§23 Abs1 und 3 BauvD)

®) Offene Bauwese (§ 22, Abs1 und 2 BaulVO)

& Einzelhaus

=<—  Firstrichtung zwingend

SD ?8-48° Salteldach Dachneigung

40 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. Nr.11 BauGB)

7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
L5~ hier: Mischverkehrsflache

T (Gifeniliche Verkehrsflichen

s Strapenbegrenzungsline

50 Grinflichen (§9 Abs1 N5, 20, 22, 25 BauGB)

] dffentliche Grunflachen

Pflanzgebot von Enzelbdumen oder Gruppen, Allee

. Hochstamme) filr die Gestaltung des SiraBenraumes.
Pflanzgebot git fur dffentliche und private Grinflachen.

pOTUUT]  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
fbacood Biumen und Strauchern (§ 9 Abs1 Nr. 253 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
m Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauB)

0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. B BauGB)

—s——a— Qepl Ver- und Entsorgungsleitung
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BEBALUUNGSPLAN der Gemeinde Rauhenebrach, Ortsteil Theinheim fir das 7.0 Nutzungsschablone
Gebiet "Theinheim West 1",
Priambel Al Art der baulichen Mutzung
A B B) Zahl der Vollgeschosse
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gema@ € 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI |, S. 2141, berichhigt BGBI 1998, 5. 7). ah O Grundilachenzahl GRZ
Die Festselzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunuizungsverordnung in der Fassung der — 4 — D) Geschossflachenzahl GFZ
Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI | 5. 132), Art. 91 Bayer. Bavordnung idF. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) unter Beriicksichtigung der Planzeichen- E F E) Dachform
verordnung 1990 idF. der Bekanntmachung vom 18.12.19%0 (BGBI | 1991 5. 58). B) Bauveice
Der Bebauungsplan wurde an]. 2 I2. 2080, Satzung beschlossen.
8.0 Sonstige Planzeichen
Zeichnerische Festsetzungen
: mmmmmm  Gellungsbereich nach § 9 Abs7 BauBG
10 Art der baulichen Nutzung
Q‘.‘E Abs.1 Nr1 BauGE)

Hinweise zu den zeichnerischen Festsetzungen

7/ vorhandene Wohn- und Nebengebiude

Migliche Modellstellungen innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen

Mtgliche Modellstellung der Garagen innerhalb der

. Uberbaubaren Grundstiicksflache Fakultativ kiinnen
auch Stellplatze errichtet werden. Firstrichtung nich
Zwingend vorgegeben.

45 Flursticksnummern
IEI Bauparzellennummer
° Grenzsieine

"‘@1@ Hidhenschichtlinien (Meterlinien)

—_— vorhandene Flurgrenzen

e geplante Grundstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen
10 Festsetzungen Uber die “uBere Gestaltung baulicher Anlagen
(Art. 91 BayBD) g

11

12

13

1

15

16

Die Geb3dude sind als ortsibliche Putzbauten zu erstellen
Sichtbetonoberflachen, Holzverkleidungen und Sichimauerwerk
sind zuldssig. Unruhige Putzstrukturen und grelle Farbgebung

sind unzuldssig.

Die Ddcher sind als geneigles Dach auszufihren

Deckungsmaterial : einheitlich rote Ziegel oder Betondach-
steine,

Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstldnge

nicht (berschreiten. Bnzelbreite der Dachgauben max. 200 m

Der Abstand vom Giebelorfgang muB mindestens ein Fiinflel der
Dachldnge (Hauptgebsude) betragen, Dachgauben missen mil stehenden
Fensterformaten ausgefiihrt werden

Dachilberstande: traufseitig bis max. 50 cm
giebelseitig bis max. 20 cm

Dachneigung: 28° - 4B°

Ein Kniestock ist bis zu ener Hihe von 50 cm zuldssio.

2.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr4 BauGB)

21

22

Garagen sind dem Wohnhaus sowohl in Material

und Farbe als auch in der Dachform anzugleichen.

Abweichungen der Dachneigungen bis zu 5% zum Hauptdach sind zuldssig.
Meben dem Satteldach sind auch begrinte Dacher erlaubl,

Garagen sind freistehend oder am Haus anoebaul zugelassen.

Die Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-

sticksflache bzw. den daflr ausgewiesenen Flachen zulassig Grenzbebauung

ist bel Garagen zuldssig Grenzgaragen, die mit dem Nachbargebdude zusammen-
gebaut werden, missen in gestalterischer Hinsicht und in hren Abmessungen
gine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die Gestall vorgibt.

Oie Garagenzufahrten sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen (zB
Rasenpflaster, Pflaster mif Rasenfuge, wassergebundene Decken usw.).

30 GrUnflachen ( §9 Abs1 NrT5, 20, 25 BauGB)

31 Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebol glt als zwingender
Bestandtell des Bebauungsplanes. Geringfilgige Standortanderungen sind miglich.

32 Gartenanlagen sind mit heimischen standorfgerechten Geholzen
anzulegen. Pro Grundstick ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum
zur Fertigstellung des Wohngebdudes zu
pflanzen und zu unlerhalten

33 Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot T sind
durchgehend auf die gesamie Lange einheimische Baume und Siraucher
zu pflanzen Die Pflanzung hat mind 2-reihig zu erfolgen
Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot T st
durchgehend auf die gesamie Lange ene Reihe von hochstammigen
Obstbdumen zu pllanzen

34 MNebenanlagen im Sinne von§ 14 Abs1 BauNVD sind nicht zugelassen

15  Ausnahmsweise kbnnen Verkehrsfldchen fiir notwendige Grundshickszufahrien
zugelassen werden, wenn auf der verbleibenden Flache fir das Pflanzgebot
die festgesetzte Anzahl von Biumen und Strauchern realisiert werden kann.
Gehsude, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des festgelegten Flachen-
pflanzgebotes nicht zuldssig

40 Enfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Enfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen und in Hdhe
und Ausflhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen
Material:
Holzlattenzdune ohne Sockel, Bruchsteinmaver oder geputzie Mauerscheben
Hihe: max. 130m bei Holzstakelenzaun

max100m bei Mavern

Maschendrahizaun st nur zwischen den Baugrundsticken zuldssig und zu hinterpflanzen.

Sockelhishe max. 030 m
Zaunhthe max. 120 m

50 Versiegelung

51 Versiegelung
Bei der Gestallung der dffentl. und privaten Freflachen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Map zu beschranken.
Die Belagswahl fir die zu befestigenden Frefldchen hat sich primar
auf die Verwendung versickerungsbegiinstigie Belage wie zB. Pflaster
mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengitterstene
etc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehern

6.0 Milltonnen

Millltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Nebengebduden
unterzubringen

70 Gelandegestaltung

Bei Aufschilttungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken darf, der natirliche
Gelandeverlauf nicht wesentlich verdnder! werden

Nachrichtliche Ubernahmen

10 Bodenfunde

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen Der Fundort ist
unverandert zu belassen.

Hinwelse

10 Einsparung von Trinkwasser

Zur Enflastung des Naturhaushaltes und Einsparung von werlvollem Trinkwasser
ist anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln. Es kann in sinnvoller Weise
fr die Beregnung von Garfenflachen genutzi werden Cer Bau

von Regenwassersammelanlagen (Zisternen) ist daher ausdricklich erwinscht
und enflastet durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushalt.

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderal hat in seiner Sitzung vom 25072000 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 28.07.2000
ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Birgerbeteligung gem. £ 3 Abs. 1 BauBB hat vom 3107.00 bis %4.0800 statfgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes idF. vom 06.10.00 wurde mit der Begrindung
gem. § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.00 bis 101100 tffentlich ausgelegt.
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2 Der Gemeinderal hat mit BeschluB vom 121200 den Eebauungsplan idF. vom
011200 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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1 Der Bebawngsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan enfwickelt. Der
Satzungsbeschlup/Beschlup des Bebauungsplanes vom /4. 42.2.00¢ wurde am
2Ze.04.2004 . gem § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird zu den Ublichen Dienststunden in der Geschdftsstelle der
Gemeinde Rauhenebrach, Hauptsir. 1 in Untersteibach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt suf Verlangen Auskunft gegeben
Der Bebauungsplan ist damil rechisverbindlich
Auf die Rechtsfolgen des § &4 Abs. 3 Satz 1und Abs. & BauGB sowie des ¢ 215 Abs.
1 und 2 BauGB ist hingewiesen worden,
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| mind 300 | 350-600 | 150-200 |  mind 300 |
! Griinflache | Fahrtiahn | Pflanzflache | Grintlsche |
| private Flache | offentliche Hache | private Flache |

Schnitt A - A PlanstraBen A

Bebauungsplan Gemeinde Rauhenebrach,
Ortsteil Theinheim, Baugebiet "Theinheim West II"

Ubersichtslageplan

2 | Einarbeitung Stellungnahme Landratsamt HaPberge vom 10:11.2000 011200 Frank 011200 Roschlau
1 | Einarbeitung TOB Gemeinderatsitzung vom 13.09.2000 06.10.00 Frank 06.10.00 Roschlau
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