TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans "Minlleite 111"
mit 3. Anderung des Bebauungsplans "Mihlleite” wird festgesetzt:

WA—Gebiet

Die in allgemeinen Wohngebieten gemd8 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen:
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQO — Betriebe des Beherbergungsgewerbes

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO — Anlagen fiir Verwaltungen

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO — Gartenbaubetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO — Tankstellen

sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig und sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplans.

allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNV0)

Das MaB der baulichen Mutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt:
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)
WA—Gebiet 0,4 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, Art. 6 BayBO)

3.1 Das Bougeldnde ist in offener Bouweise zu bebauen. Als Bouformen sind zugelossen:
Einzelhduser.

3.2  Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten.

4.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze
der offentlichen Verkehrsfldche einhalten.

4.2  Stellpldtze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO sind unter Einhaltung der
Verordnung lber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der notwendigen
Stellpldtze gemdB GaStellV, in der jeweils giiltigen Fassung, zu errichten.

4.3 Garagen sind freistehend oder am Hous angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur
innerhalb der lberboubaren Grundstlicksflichen zuldssig.

4.4  Garagenzufohrten und Stellpldtze sind aus wasserdurchldssigen Materialien
{(z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchlidssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.)
zu erstellen.

4.5  Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste,
sowie ouf Einrichtungen der Ver— und Entsorgung zu ochten.
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Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Ddcher sind als Sattel—, Walm—, Pult—, Flach—, Zelt— und Mansarddach zuldssig.

Dachoufbauten (Gauben, Zwerchhiuser, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zuldssig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebdudebreite betragen.

Dachdeckungsmaterial: Gldnzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelossen.
Die Anloge von Sonnenkollektoren oder Photovoltoikmodulen ist zuldssig.
Unbeschichtete kupfer—, zink— und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.
Einfriedungen der Baugrundsticke

Einfriedungen sind grundsitzlich dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen.

Geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig.

Einfriedungen sind Anlagen auf oder entlang der Grundstiicksgrenze, die ein Grundstiick

ganz oder teilweise rdumlich abgrenzen. Eine geschlossene Einfriedung erloubt iiber—
wiegend keine Durchsicht, wie z.B. Mauern, Holz— oder Kunststoffwinde.

Kleinere Sichtbereiche, wie Fenster oder Gitter in lberwiegend geschlossenen Winden,
bleiben hierbei auBer Betracht.

Stitzmauern gemdB Art. 6 Abs. 9 Nr. 3 BayBO sind guBerhalb der Baugrenze
gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig.

Hohenfestsetzungen

Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.

Die Hdheneinstellung ist durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zohl der Voll—
geschosse bestimmt.

Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Hohe von 3,0 m bemessen.

Dachneigung:

Sattel— oder Walmddcher 200 = 48
Pultdédcher 10 - 38
Flachddcher o =10
Zeltddcher 200 — 3/
Mansarddidcher 20 - 7o

Textliche Festsetzung der Griinordnung
Versickerungsfordernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflichen, einschlieBlich Stell— und
Parkpldtzen, ist der Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche Mindest—
maB zu beschrinken.

Die Belagswahl fiir die Freiflichen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf
die Verwendung versickerungsqgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
versickerungsfdhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Rodungs— und Holzungsarbeiten

Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemiB § 39 BNatSchG auBerhalb der
Brutzeiten der Végel (nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

WA |

siehe Pkt. 1.0 | 340

0,4

Geobasisdaten ® Bayerische ll'mmngnwltung

8.3

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Pflanzliste

Liste standortgerechter heimischer Baum— und Straucharten
Baumarten Il. Ordnung:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Pyrus communis = Wildbirne

Sorbus aucuparia = Eberesche
Betula pendula — Birke

Prunus avium Vogelkirsche
Straucharten:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Ligustrum vulgaore
Lonicera xylosteum

Hasel

eingriffeliger WeiBdorn
zweigriffeliger WeiBdorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Salix coprea Salweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Prunus spinosa — Schlehe

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch lokaltypische, pflegearme,
robuste Obstbaumsorten ensprechend nachfolgender Auswahlliste zuldssig.

Obstsortenliste:

— Kpfel: Berner Rosenapfel, Blenheimer Renette, Danziger Kantapfel, Engelberger,
Erbachshifer, Prinzenapfel, Gelber Edelapfel, Gelber Richard,
Roter Richard, Gewiirzluiken, Goldparmine, Houxapfel, Jocob Fischer,
Kaiser Wilhelm, Landsberger, Linsenhdfer, Maunzenapfel, Prinz Albert,
Rheinischer Bohnapfel, Roter oder Griiner Boskoop, Roter Eiseropfel,
Schafsnase, Trierer Weinapfel, Wiltshire, Winterrhambur

Gute Groue, Katzenkopf, Mollebusch, frilhe Nordhduser Forellenbirne,
spidte Nordhduser Forellenbirne, Oberéisterreicher Weinbirne, Pastorenbirne,
Philipsbirne, Schweizer Wasserbirne

Prunus (groBe schwarze Knorpelkirsche), Prunus avium Lapins (SiiBkirsche),
Biittners rote Knorpelkirsche

Sonstige Obstsorten:

Frinkische Houszwetschge
Sorbus domestica

= Birnen:

= Kirschen:

— Speierling

Hinweise

Bodenfunde
Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmiler ouffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal—

schutzbehirde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige wverpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil,

so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablouf von einer
Woche noch der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal—
schutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grobungsarbeiten Altdeponien, Altoblagerungen oder schiddliche Boden—
verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt HaBberge — staatliches Abfallrecht — unverziiglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung
Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Trennsystern entwidssert.

Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
Schichtenwassers oder von Drainwasser in den Schmutzwasserkanal

ist micht zuldssig. Die DIN 1986—100 und die DIN EN 12056 sind zu beachten,
ebenso die gemeindliche Entwisserungssatzung.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann iber den Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Das DWA—Merkblatt M 153 ist zu beachten.

Die Regenriickhaltung ist in den Planunterlagen fiir Freistellungs— und
Genehmigungsverfahren darzustellen und der Nachweis der Ermittlung des
Rickhaltevolumens ist mit vorzulegen.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung konnen Geruchs—, Staub— und Ldrm-—
immissionen aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Fldachen
auftreten, die ouf das Gebiet einwirken kdnnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung
landwirtschaftlicher Betriebe zu Geruchsemissionen kommen. Diese sind von den
Anwohnern hinzunehmen.

StraBen und Wege

Flachen fir die Herstellung des StraBenk&rpers, Boschungen, die sich beim StraBen—
und Wegebau ergeben, sind im Bebouungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese
werden Uberwiegend ouBerhalb der im Bebauungsplan erfassten Gffentlichen Verkehrs—
flachen angelegt. Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschddigungsanspriiche
ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den, an die offentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstlicken, unterirdische Einbauten wie Stiitzkeile fir die
Randbefestigungen, Frostschutzschiirze etc. entlong der Grundstlicksgrenze in einer
Breite von ca. 0,65 m und einer Tiefe von ca. 0,60 m sowie Fundamentsockel der
StraBenbeleuchtung zu dulden. Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus flr die
betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht.

In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Hthe
von 0,80 m Uberschreiten und zu Sichtbehinderungen filhren, sind nicht zuldssig.

Pflanzgebot

Die geltenden Regelungen des Machbarrechts gemdB Art. 47 AGBGE sind zu beachten.
Die Freihaltung des Lichtraumprofils won der Baumkrone bis 4,50 m Hohe on
ErschlieBungsstraBen ist durch Auswaohl geeigneter Baumarten und Kronenpflege

zu gewidhrleisten.

Luftwdrmepumpen

Bei der Planung und Errichtung von Luftwdrmepumpen ist eine ldrmemissionsarme
Ausfiihrung zu verwenden (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A}), die einen geringen
Anteil an tieffrequenten Gerduschonteilen emittiert. Diese Anloge ist ouf der von den
Immissionsorten (Nachbarwohnhiiuser) abgewandten Gebdudeseite aufzustellen.

Artenschutz

Das Abschieben von Baufeldern ist innerhalb der Vogelbrutzeit unzuldssig.
Zur Vermeidung von Bodenbruten (Feldlerche) sind die Baufelder von April bis Juni
von hoherem Aufwuchs freizuhalten.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
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Bouweise

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaouGB)

allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvD)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 16, 17 BauNVO0)
z.B. |l

z. B. 0,4 crundfiichenzahl GRZ § 19 BauNVo

z. B. Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVvO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22, 23 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse

0 offene Bauweise

VAN

nur Einzelhduser zuldssig

Bougrenze — Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO
und Stellplitze sind auBlerhalb der Baugrenze
gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig.

4. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

RW /SW /MW

Bestehende unterirdische Leitungen

Regenwasserkanal / Schmutzwasserkanal / Mischwasserkanal

9. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

6. Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Private Griinflachen

Privates Pflanzgebot, Bdume Il. Ordnung
. ohne Standort— jedoch mit Flachenbindung gemdB der Pflanzliste
unter Punkt 8.3 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung

Privates Pflanzgebot, Stroucharten
ohne Standort— jedoch mit Flachenbindung gemdB der Pflanzliste
unter Punkt B.3 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung

/. Fldachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken ohne Standortbindung

Auf den Grundstiicken sind je 10 m® befestigte Fliche 0,16 m?
Regenrlickhaltevolumen anzulegen. Die Drossel der Regenriickhaltung
ist auf 0,013 I/s je 10 m® befestigte Fldche einzustellen.

Zur Priifung des ordnungsgemdBen Betriebs der Anlage ist der
Zugang jederzeit zu gewdhrleisten.

Sonstige Planzeichen
8.1 Festsetzungen

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Mihlleite lIlI”
— m mn [THE 3, ﬁ.nderung des am 29.05.1974 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplans "Miihlleite” (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

—————————— Geplante Grundstiicksgrenze

bestehende Neben— und Houptgebdude

142/8 bestehende Flurstiicksnummern

\f\ bestehende Grundstiicksgrenzen

Bauparzellennummer

— Gewdsser mit FlieBrichtung

————— Grenze des Geltungsbereichs des am 29.05.1974 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans "Miihlleite”
Héhenschichtlinien alle 1,0 m
* E} best. Nadel— bzw. Laubbaum

Ubersichtsplan MaRstab 1:10000
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Gemeinde Rauhenebrach
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Muhlleite [Il"
mit 3. Anderung des Bebauungsplans "Miihlleite"

Der Gemeinderat Rouhenebrach hat in der Sitzung vom 04.12.2018 die Aufstellung des Bebouungsplans "Milhileite 11" mit

der 3. finderung des Bebouungsplans "Miihllsite” ols Plonungsvorhaben im beschleunigten Verfohren gemid § 13b BouGB beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluss wurde om 14.12.2018 gemidd § 2 Abs. 1 BouCB orisiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemtb § 3 Abs. 2 BouGB wurde am __.__.____ ortsiibli

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fossung vom 03.12.2018 wurde mit der Begrindung gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB
bis

in der Zeit vom __.__. — difentiich ousgelegt.

ch bekannt gemacht,

Zu dem Entwurf des Bebouungsplons in der Fossung vom 03122018 wurden die Behiirden und sonstigen Triger offentlicher Belange

gemiB § 4 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom __.__. bis . beteiligt.

Die Gemeinde Rouhenebroch hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__.____ den Bebouungsplon gemif

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vem __.__. als Satzung beschlossen.

Rouhenebrach, den __._

Biirgermeister

Ausgefertil

Rouhenebrach, den ..

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebouungsplon wurde om __._ . gemid § 10 Abs. 3 Haolbsotz 2 BouGE orisiiblich bekonnt gemacht.

Der Bebouungsplon ist domit in Kroft getreten.

Rouhenebrach, den __.__.

mrgﬁmmer
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