7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGE)

8.0 Sonstige Planzeichen

:: Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

.ﬂ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

b) Obstbaume: Hochstamm, 2-3xv, STU 810

Apfel-Sorten

Jakob Lebel", Kaiser Wilhelm"

Birnen-Sorten

JGellerts Butterbime®, .Gute Graue"

Kirsch-Sorten

JBurat®, ,Grolte Schwarze Knorpel®, ,Morellenfeuer

Zwetschgen-Sorten

(Blhler Frihzwetschge", Hauszwetschge®,  Zimmers Friihzweatschge"

) Strducher; 2xv, vHei 80-120
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% 1 . . Die Auiotallri cor 1. Jdesing des Bk rgmslissse "/ Bevg™ Koppsensind siighe:auf der Grandlage 1.0 Allgemeines i 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)
- des Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 6 des Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Berg" Koppenwind vom 03.06.1996 bleiben unberiihrt. | Innerhalb des F'Ianyngsgebietw und im Umfeld des Gebietes befinden sich keine Bauden[g‘nﬁler. Bodendenkmiler sind nicht
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGEI. | 8. 1722) | bekannt. Dennoch ist nach Art. 8 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 2 DSch(G zur Sicherung von obertégig nicht mehr sichtbaren Boden-
- i denkmalem auf folgendes hinzuweisen:
£l - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch i L]
Aol 2 dos Geselzes vom 11, Juni 2013 (BGBL | S 1548) 2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) | ) | s o " "
| Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehirde
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Als Art der baulichen Nutzung wird "Aligemeines Wohngebiet” (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und . £ in : ' Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe oder Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO. ! pfichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 G zur Anderung des Bau- | haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit,
kammerG, des G {iber das offentliche Versorgungswesen und der Bayerischen Bauordnung vom 24.07.2015 (GVBL. 5. 296) y i
I 3.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BEUGB' § 16 BEUNVO) Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
RS i Anzahi der Vollgeschosse ge unverandm:tm belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehirde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortset-
— T ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN max. 2 Vollgeschosse Il (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SDWD/KWD 38°-48° zung der Arbeiten gestattet.
i max. 2 Vollgeschosse Il (E+I): Erdgeschoss und Obergeschoss bei ZD/PD 10°-20°. .
~_ |
1.0 Nutzungsschablone VI VERFAHRENSVERMERKE
o 4.0 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) |
A) Art der baulichen Mutzung
Héhenfestsetzungen (§ 18 BauNVO) 1.0 Der Gemeinderat hat am 05.04.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Am Berg" Koppenwind be-
N L — i et e o o ol st e o
— |l (E+D): sDwp/Kwb 38°-48° | _ Traufhohe bei E+1 max. 6,0 m dber best. Gelande.
b — 1  C)Grundfidchenzahl GRZ "
W A || (E+ | ) * 7D/PD 10°-20° & A C D Der Gemeinderat hat am 05.04.2016 die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F.
0 oy ' Ve e _ i vom 05.04.2016 beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2016 bis 17.11.2016 Gffentlich
’ - a4 D) Geschossfiachenzahl GFZ 5.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.10.2016 ortsiiblich bekannigemacht. Die Beteiligung der bertihrten
0 35 - / Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.10.2016.
_ . & EIF E) Traufhdhe Im Planteil ist die offene Bauweise gemél § 22 BauNVO festgesetzt
- d = : i , 2.0 Am 07.03.2017 beschloss der Gemeinderat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 07.03.2017 als Sat-
Traufhéhe bei E+D max. 3,0m 0/D\ e F) Bauweise e e o 2ung (§ 10 Abs. 1 BauGB). ST g
. iiber best. Gelande Stellplatze sind auch auferhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. :
i ' " ’ 3.0  DieSa {iber den Bebauungsplan wurde am 08.03.2017 ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde am 24.03.2017
TI'aUﬂ'lEihe bei E+l max. 6,0 m 2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BHUGBI § 1-11 BEUNVO] nﬂsﬂhﬂ%nntgamacht (§ 1gsﬁ.plbs 3 BauGB). Der Eahauungsgplan ngnt Bagn]ndur:: ist mit der Bekanntmachung rechtsver-
iiber best. Geldnde o _ _ 6.0 Pﬂanzgebut, Flachen zum An pﬂanzen oder zum Erhalten von Baumen, i bindlich geworden und wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
' > Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO il 5 | Auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Nicht zulissig sind Gartenbaubetriebe oder Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i
. 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 8 : ) |
0 35 6.1  Nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind garinerisch méglichst mit heimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Pro |
Grundfidchenzahl GRZ Grundstiick ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum oder zwei hochstimmige Obstbaume entsprechend der Gehblzliste ;
" i s zur Fertigstellung des Wohngebaudes zu pflanzen und zu unterhalten, i
: gt 6.2  Aufdem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot im Norden sind durchgehend auf die gesamte Lange Baume i
max. Anzahl der Vollgeschosse: Il (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SDMD‘IHT"D EB -48 und Straucher entsprechend der Gehiilzliste unter Punkt 6.5 zu pflanzen und als gestutzte Hecke zu entwickein. Je angefan- '
Il (E+]): Erdgeschoss und Obergeschoss bei ZD/PD 10°-20 gene 200 m? zu pflanzende Fl&che sind mind. 3 Baume zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzung hat mind. 3-reihig mit Stréuchem
und Heistern der Gehdlzliste zu erfolgen.
4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 63  Pflanzgebot im Mehrzweckstreifen '
Auf dem Mehrzwecksireifen sind je Stellplatz mind. 1 Laubbaum entsprechend der Gehdlzliste unter Punkt 6.5 zu pflanzen. |
(§ 9 AbS. 1 NI'. 2 BHUGB1 §§ 22 UI'Id 23 BHUNVO) Die angegeben Qualitaten sind Mindestangaben. Den Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mindestens & m? unversiegelte
Baumscheibenflache) zur Verflgung zu stellen. '
0 Offene Bauweise '
6.4  Vorhandene B2ume und Heckengehdize sind wahrend der Baumalinahmen zu sichem und zu erhalten soweit dadurch die :
A Einzelhaus und Doppelhaus zulassige Ermichtung von Geb&uden und Stralien nicht beeintrachtigt wird.
Baugrenze 6.5  Geholzliste
> a) Laubbdume: Hochstamm, 2-3xv, STU 16/18
5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahom
" A idopla ergahom .
Strallenbegrenzungslinie B:;;g?; oy e fféngebfrte .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Mischverkehrsfldche (Mischungsprinzip) Fa gus Tﬁ&m g;f"biz::?
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
o e Juglas regia Walnugd
6.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Populus tremula Espe
Prunus avium Vogelkirsche
Private Griin- und Freiflédchen Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
ITHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Crataegus monogyna ~ Welfidom
Ligustrum vulgare Liguster
1 Lonicera xylosteum Heckenkirsche
: | 2 orhandene Haupt- und Nebengebaude Prunus padus Traubenkirsche
| —— Prunus spinosa Schiehe
Mégliche Modellstellungen fiir Hauser innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen im Wohngebiet Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Mégliche Modellstellungen fiir Garagen/Carports innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen Salix caprea Salweide -
Sambucus nigra Schwarzer Holunder - LB iy
29 Flurstiicksnummer Sambucus racemosa Trauben Holunder T .
o Viburnum opulus Schneeball Ube FSIGhtS|ag ep|ﬂl'l 1:5.000
Grenzsteine
d) Kletterpflanzen flir Fassadenbegriinung
______ Wein, Wilder Wein, Efeu, Kndterich, Clematis, Geillschlinge, Kletterrosen, Spalierobst
Ceplants nmndghoageen 1. | Einarbeitung Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 07.03.17 HaBfurther | 07.03.17 Schiichting
______ = Vorhandene Flurgrenzen 6.6  Vollzugsfristen i Nr. Anderungen gednd.am Name | gepr.am Name
Festgeselzte Pflanzmalnahmen sind spatestens in der nach Abschluss der Erschliefungsmalinahmen folgenden Pflanzperio- I Proi. N =
£ "—o—X Vorhandene Flurgrenze entfallt de herzustellen. ; Vomaben:  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ol Nr. - 5g0g | Anlage
g R | Koppenwind
g - f Gemeinde Rauhenebrach
g 7.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | PR -ima e 1
g Flachen fiir die Herstellung des StraRenkérpers sowie Béschungen, die sich beim Straen- und Wegebau ergeben, sind im g Mafstab: . — ;;%m ::rmm
Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. | - : ng
Diese werden (iberwiegend auBerhalb des dffentiichen Grundes angelegt und sind von den Anliegemn 2u dulden, sie gehdren ' _ J : And'_erung Bebauungsplan gez. 03.2016 | Halfurher
zu den Baugrundstiicken. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Eigentiimer nicht. 1:1.000 Am Berg gepr. 03.2016 | Schlichting
E gedind.
g ? Vorhabensirager Entwurfsverfasser:
: | Germoinds Rauhensk BAU
Hauptstrafie 1 Tl
" ARCHIT!
% 96181 Rauhenebrach Raiffeisenstralle 3§/
| ¥ "
: S8 Marz W0 R 0504206,
- ! (Datum, Unterschrift) 1. Birgemmeister (Datum, Untersciift)




