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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Rechtsgrundlage fUr die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgle gem. Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern mit dem § 1 Abs. 3 und § 10 des
Baugesetzbuches.

IO Rechtsgrundlagen fUr die Festselzungen im
Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung sowie Art. 58 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung
{BayRS 2132-1 unter Berlicksichligung der Planzeichenverordnung 1990 - Pflanz.
V30 und den Planungshifen fir die Bauleitplanung.

Im Bereich des Bebauungsplanes wird die Geltung des Art. 6 Abs. & und 5 der
Bayerischen Bauordnung angeordnet.

IIT Verbindliche Festsetzungen, Hinwelse und nachrichtiche Ubernahmen

10 Allgemein (3 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Oas Baugebiet umiaBt eine Flache von 145 ha
Die MindestgrtBe der Baugrundstiicke wird auf eine Fliche von 700 m* festgelegt.

20 Art der baulichen Nutzung (§ 9 AbsA1 Nr.1 BauGB; §§ 11 BauNV0)

Die Art der baulichen Mutzung des Baugebietes “Am Berg” in Koppenwind wird
entsprechend der BauNvO §4 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. J
Nicht zulssig sind Ausnahmen nach § 5 Abs3 BauNVO0 sowie Gartenbaubelriebe und
Tankstellen nach § 5 Abs2 Nr8 und 9 Bauhvi.

30 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 ff BauNVO)

Grundflachenzahl = GRY 0.4
GeschoBflachenzahl = GFZ 08

Anzahl der Vollgeschosse: T als E+D

Das Dachgeschop darf als Vollgeschop ausgebaut werden.

40 Bauweise (§ 9 Abs1 Nr2 BauGB; § 22 Abs2 BauNVvD)
Das Planungsgebiet ist in offener Bauweise (0) zu bebaven

Es durfen Einzel- und Doppelhauser errichtel werden.
50 Festsetzungen (ber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (3 98 BayBO)

41 Die Cebdude sind als Putzbauten zu erstellen Kleinere Teilflachen
kinnen mit Holz oder Maturstein verkleidel werden
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Matursteinverkleidung der Gebaude
(zB. einheimische Natursteinverkleidung aus Werksteinen).

42 Die Dicher sind als Satteldach mit mitfigem First auszufUhren.

43 [Dachdeckungsmaterial : einheitlich naturrote Ziegel oder
gleichfarbige Befondachsteine

44 Bei ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben (Dacherker) zuldssig
Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstlange nicht
Uberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max. 200 m.

Oer Abstand vom Giebelortgang muf mind. ein Finftel der Dachldnge
(Hauptgebsude) betragen Dachgauben mit stehenden Fensterformaten

45 Dachibersténde traufseitig bis max. 50 cm, giebelseitig
bis max. 30 cm.

Le Es sind stehende Fensterformate zu wahlen Gropflachige Fenster sind zu
untergliedern. Glasbausteinflichen sind unzuldssig.

47 Balkonbristungen und sonstige Geldnder sind aus Melall, Sichtbeton oder Holz
herzustellen

48 Bei zusammengebauten Grenzgaragen und Mebengebduden sowie abschnitiswerse
errichteten Gebduden ist grundsdtzlich auf die Gestallung des zuerst
errichteten Gebdudes Rucksicht zu nehmen,

45 [Die Dachneigung wird fir Wohngebdude und Nebengebdude gleichermapen
auf 38 bis 48 Grad festgesefzl.

470 Fir die Dachgauben wird die max. Hihe auf 125 m fesigelegt.
Die Hohe des Kniestockes wird auf max. 050 m festgesetz!.

6.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen sind freistehend oder am Haus angebauf zugelassen

Die Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-

flache zuldssig. Garagengeb3ude missen von der Dachform her

mit der Form des Satteldaches des Hauptgebdudes Ubereinslimmen
Dachneigung : 38 - 48 Grad, Abweichungen in der Diachneigung bis 5 Grad
zum Hauptdach sind zul3ssig

Grenzgaragen, die mit dem Nachbargebdude zusammengebaut werden, missen
in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit
bilden.

Stellplatze sind auf den Grundsticken den Garageneinfahrien vorzulagern
Stellpldize dirfen nur in wasserdurchidissiger Bauweise (zB. Betanstein,
Natursteinpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge usw.) ausgefiihrt werden.

70 Grinflachen (8 9 AbsA Nr.15, 20, 25 BauGB)
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Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebol gilt als zwingender
Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfigige Standortdnderungen sind moglich
Die Bsume sind entsprechend der Gehdlzliste unter Punkt 65 und 66 zu planzen
Grundsatzlich sind nur heimische Pflanzen zu wahlen

Gartenanlagen sind miglichst mit heimischen standortgerechten Gehblzen
anzulegen. Pro Grundstiick ist mndestens ein groBkroniger Laubbaum
entsprechend der Gehtilzliste zur Fertigstellung des Wohngebdudes zu
pflanzen und zu unterhalten,

Mach Beginn der StraBenbauarbeiten mup spdtestens in der darauf folgenden
Pflanzperiode mit der Fflanzung der Gehilze begonnen werden.

Die Pflanzung der Gehtize auf den im privaten Pflanzgebol festgelegten Flachen
hat in der auf die Ferligstellung des Rohbaues folgende Pflanzperiode zu erfolgen.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamle Linge Bdume und Strducher entsprechend
der Geholzliste unter Punkt 65 zu pflanzen Je angefangene 200 m* zu
pflanzende Flache sind mind 3 Baume zu pflanzen Die Strauchpflanzung
hat mind. 3-reihig mit Strduchern und Heistern der Gehfilzliste zu erfolgen

Vorhandene Baume und Heckengehiilze sind zu erhalten.

Gehtlzliste

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer plalanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pentula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvalica Rotbuche
Juglans regia Walnup
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus pelraea Traubeneiche
Quercus robur Shieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbsume in Sorten

Shraucher

Acer campesire Feldahorn
Carpinus behdus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Wwefidorn
Ligustrum wulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinasa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lankana Schreeball

Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten

F

Hecken geschnitten :

assadenbegrinung -
Wein, Wilder Wein, Efeu, Kniterich, Clematis, GeBschlinge,
Kletterrosen, Spalierobst

Buche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn

Bodendeckende Gehtlze

Bodendeck. Rosen, Spierstrauch , Fingerkraut, Zierquitte

80 Enfriecungen (§ 98 BayBO)

Einfriedungen an Strafen und Wegen dirfen eine Hihe von 110m dber
Gehsteiggberkante nicht Uberschreiten, Gartentirchen und Einfahrtstore

dirfen nicht in den StraPenraum, wozu auch der Gehweg zahll, aufschlagen
Maschendrahtzéune straBenseitig sind untersagl.

Der Stauraum vor den Garagen zur StraPenseite darf nicht durch Einfriedungen
abgeschlossen werden,

Engmaschige Zune und Betonsockel dirfen nicht errichtel werden.

Die Enfriedungen sind ohne Sockelmauer auszufihren

9.0 Mulltonnen (§ 98 BayBQ)

Millltonnen sind in geschiossenen Boxen oder in den Garagen
unterzubringen.

100 Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs.2 BauGB; § 18 BauNV0)

Traufhtshe bergseilig max. 300 m ab 0K natirliches Gelande.

N0 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs1 N1 BauGB)
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Flachen fir die Herstellung des StraPenkorpers sowie Bischungen, die sich beim Straen-
und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen.

Diese werden Uberwiegend auBerhalb des dffentlichen Grundes angelegt und sind

von den Arliegern zu dulden, sie gehtiren zu den Baugrundsticken Entschadigungsanspriiche
ergeben sich hieraus fir die betroffenen Eigentiimer nicht.

Die eingetragenen Sichitdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Mutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Straocher, Hecken, Ziune, Werbeaniagen und Materiallager
dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten Bestehendes
Gelande ist gegebenenfalls soweit abzulragen, daB die Sichifreihelt ab 0,80 m Hohe
auch unter Berlcksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist.

120 Geldndegestaltung (§ 98 BayBO)

Bei Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken darf der natirliche Geldndeverlauf
nicht wesentich verdndert werden

Aufschithungen und Abgrabungen von mehr als 100 m sind unzulassig

‘B0 Boderfunde (§ 9 Abs6 BauGB)

Soweil Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsami
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen

140 Grundwasser, versickerungsfrdernde MaPnahmen, verschmutztes
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Oberflachenwasser (§ 98 BayB0)

Versickerungsftirdernde MaBnahmen

Bei der Bebauung sollen miiglichst wenig Flachen versiegell werden.
Unverschmutztes Oberflachenwasser, 2B. Dachildchenwasser, kann, soweit es
die Untergrundverhalinisse zulassen, versicker! werden. Oabei ist zB. bei
Hofflachen sorgfallig darauf zu achten, dap ausschlieBlich nur nicht verun-
reinigles Wasser abgeleitel wird und versickerl.

Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisalion zuzufihren

Wenn das Oberflachenwasser mit dlhalligen Stoffen in Bertbhrung kommen
kann (Waschplatze etc), sind Leichifllssigkeitsabscheider einzubausn.

Einsparung von Trinkwasser

Zur Entastung des Naturhaushalles und Einsparung von wertvollem Trinkwasser

soll anfallendes Miederschlagswasser gesammell werden Es kann in sinnvoller

Weise fir die Mulzung in einem zweiten hauslichen Wasserkreislad (Toilettenspiiung
usw.) bzw. fir die Beregnung von Garfenflachen genutzt werden.

Der Bau von Regenwassersammelaniagen (Zisternen) ist daher ausdricklich erwiinschi
und enflastel durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushall

Bei der Gestaltung der tffentl und privaten Freflachen ist der Versiegelungsgrad

auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken Die Belagswahl fur die zu
befestigenden Freiflachen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungsbegiinstigender
Beldge wie zB. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasen-
gitersteine etc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

5.0 Frehaltetrasse (§ 9 Abs1 Nr.21 BauGB)

Im Bereich der 20kV-Fredeitung ist eine Trasse von 80 m beiderseils der Leitungsachse
nur bedingt bebaubar. Die Vorschriften entsprechend OIN/VDE 02101285 sind einzuhalten.
Bauantrage sind der Energieversorgung Oberfranken AG (EVO), Bamberg, zur Prifung der
Sicherheitsabstande vorzulegen

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

10 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Mutzung
B) Zahl der Vollgeschosse
() Grundflachenzahl GRZ

0) Geschossflachenzahl GFZ
E) Dachform

F} Bauweise

G) Dachneigung

H) Traufhihe
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20 Abgrenzung nach § 9 Abs7 BauGB

BEENEESEE  Geltungsbereich entsprechend § 9 Abs7 BauBG
————— Neue Grundsticksgrenzen als mdgliche Teilung

30 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs1 Nr.1 BauGB; §8§ 111 BauhvD)

Allgemeines Wohngebiet (WA} entsprechend §4 BauhVO
W A mit den in den texil. Festsetzungen genannten Gestaltungsfestsetzungen
zur Erhaltung einheillicher baugestalterischer MaBnahmen.

40 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 ff BauNVD)

Zahl der Vollgeschosse als T(E « OV
I (E+D) &% Erageschop, D = Dachgeschop)

0.4 Grundflachenzahl  GRZ (§19 BauhvD)

GeschoBflschenzahl GFZ ( §20 BauNvO)

G0 Bauweise (§9 Abs1 Nr2 BauGB; §22 BauNvD)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs1 und 2 BauNvO)
@ Nur Einzel- und Doppelhduser sind zulissig

SU Dachform : Satteldach

60 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVD)

A Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNvD)

Migliche Modellstellungen innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen. Firstrichtung zwingend vorgegeben.

Baufeld WA

80 Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Offentliche Verkehrsflachen mit MaBangaben

Offeniliche FuBwege

Strafenbegrenzungslinie

Mischverkehrsilache

Garagenzufahrten

Sichtdreiecke

90 Grinilachen (§9 AbsA Nr.15, 22, 25 BauGB)
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Private Grinflache

{ffentliche Grinflache

Pflanzgebot von EinzelbZumen oder Gruppen, Allee
{Hochstsmme) fir die Gestallung des SkraBenraumes, so-
wie als Abgrenzung zur freien Landschaft. Pflanzge-

bot gilt fur offentiche und private Grinflachen.

Umgrenzung von dffentlichen und privaten Flachen mit
Bindung fir Bepflanzung, dauverhafte Unterhaltung und
Pflege von Baumen und Strauchern

vorhandene Wohn- und Mebengebdude

Flursticksnummern

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Grenzsteine

Hohenschichtlinien (Meterlinien)

Bauparzellennummern

gepl. Ver- und Entsorgungsieitung

best. Ver- und Entsorgungsleitung

Verfahrensvermerke

1

Oer Gemeinderal hat in seiner Sitzung vom . 090393 . . . .. die Aufslellung des
Bebavungsplanes fUr das Gebiet "Am Berg” in Koppenwind beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschiup wurde am . 3105099 . . . ortsublich bekanntgemacht

Oer Entwurf des Bebawungsplanes idF. vom . 210795 .. . .. wurde mil der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .06.195. . . bis . 081295 . .
dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am . 270095
orfsiiblich bekanntgemacht.

... Ra brach . . ., 1006199%. . . .
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Der Gemeinderal hat mit Beschlup vom . . . 30071996 . . den Bebawungsplan idF.
vom . 0306199 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan "Am Berg”

Dem Landratsamt wurde der Bebawungsplan “Am Berg” in Koppenwind angezeigh.
Eine Verlelzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Der Hinweis auf die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am . . 3011997,

gemsB § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 4
sowie des § 214 BauGB ist hingewiesen worden
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