Textliche Festsetzungen fur den Geltungsbereich

Vorbemerkungen

Im Bebauungsplan "Hofacker II", genehmigt durch Bescheid vom 04.10.1979, rechtskraftig seit 25.10.1979,
sowie in der seit 26.01.1983 rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans "Hofécker 11"

sind Festsetzungen fiir den Geltungsbereich getroffen.

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans
"Hofacker II" innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Hofacker II"
geandert bzw. erganzt.

Die textlichen sowie planlichen Festsetzungen und Hinweise des seit 25.10.1979 rechtskraftigen
Bebauungsplans "Hofécker II" sowie in der seit 26.01.1983 rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplans "Hofacker II" treten somit auf3er Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung der 2. Anderung des Bebauungsplans "Hofacker I1" wird festgesetzt:

MD-Gebiet Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 16 ff. BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 0,6

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO I
3. Bauweise, Baugrenzen (§22 f. BauNVO)

3.1 Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhauser.
3.2 Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar.
3.3 Die Abstandsflachen gemafR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

3.4 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstuiicksflachen zulassig.

3.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind auerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.2

4.3

6.1
6.2

6.3

6.4

Festsetzungen uber die auliere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebaudefassaden sind als Putz-, Holz- oder Glasfassade zulassig. Die Auflenbehandlung der
Fassade hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen.

Die Dachform ist frei wahlbar.
Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Zwerchhauser und Dacheinschnitte sind zulassig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebaudebreite betragen.

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zulassig.
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuldssig.

Hohenfestsetzungen

Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.

Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Hohe von 3,0 m, gemessen von Oberkante
Rohfullboden bis Oberkante RohfuRboden des darlber liegenden Geschosses, bemessen.

Bei Gebauden, bei denen der FuRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume mdglich sind,
mehr als 7,0 m Uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite
Flucht- und Rettungsweg baulich zu sichern.

Einfriedungen der Baugrundstucke
Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

Als Einfriedungen sind Laubgeholzhecken, offene Holzlattenzaune, Stabgitterzaune oder
Maschendrahtzaune zulassig (braune, graue, oder griine Farbtdne). Maschendrahtzdune als
Einfriedung zum Strallenraum sind mit Laubgehdlzhecken zu hinterpflanzen.

Die Einfriedungen dirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Hohe von max. 1,10 m
Uber Gehweg- bzw. Fahrbahnoberkante aufweisen.

Mauersockel unter Zaunen sind maximal bis zu einer H6he von 0,30 m, gemessen ab
Gehweg- bzw. Fahrbahnoberkante, zulassig. Die Gesamthdhe von Mauersockel und Zaun darf
1,10 m nicht Uberschreiten. Die Sichtfelder an den StralReneinmindungen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

Stutzmauern gemal Art. 6 Abs. 7 Nr. 3 BayBO sind auf3erhalb der Baugrenze zulassig.
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Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Je angefangene 400 m? eines Baugrundstiicks ist mindestens ein standortgerechter mittel- oder
kleinkroniger Laubbaum (Baum Il. oder lll. Ordnung oder Obstbaumhochstamm gemaf
Pflanzenvorschlagsliste A ohne Standortbindung anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen

und zu unterhalten.

Pflanzenvorschlagsliste A (Baumpflanzungen fur Privatgrundstiicke):
PflanzgréRe und —qualitat: Hochstamme, 2 x v. (STU 10 — 12)

Rotblihende Kastanie Aesculus x carnea

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn Crataegus spec.
Hainbuche Carpinus betulus

Walnuss Juglans regia

Amberbaum Liquidambar styraciflua
Vogelkirsche Prunus avium
Stadtbirne Pyrus calleryana “Chanticleer”

Elsbeere Sorbus torminalis
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Ulmenarten und -sorten (z.B. ,Lobel) Ulmus spec.
sowie regionaltypische Obstsorten als Hochstamme

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzungen.
Die im Einzelnen aufgefuihrten Grofen sind Mindestangaben.

Artenschutz

Erforderliche Gehoélzrodungen sind gemaf § 39 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit der Vogel
(nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

Sofern die Baumalnahme in der Vogelbrutzeit begonnen werden soll, so ist das Baufeld durch
eine entsprechende Bewirtschaftung (Umbruch, regelmaRiges Mulchen oder Mahd) in der Zeit
von April bis Juni von héherem Aufwuchs freizuhalten.

Bodenschutz und Bodenarbeiten

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion
und zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.

Versickerungsfordernde Malinahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen einschlieRlich Stell- und Parkplatzen, ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal’ zu beschranken.

Die Belagswahl fur die Freiflachen hat sich primér - sofern keine Grundwassergefahrdung
besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung
versickerungsginstiger Belage wie z.B. Pflaster mit Rasen-/Splittfuge, versickerungsfahiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen auszurichten.

Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt HalRberge - staatliches Abfallrecht - unverziglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung

Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Mischsystem entwassert.

Es ist mit Hangschichten- oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Schichtenwassers
oder von Drainwasser in den Mischwasserkanal ist nicht zuléssig.

Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die gemeindliche
Entwasserungssatzung.

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des

anstehenden Bodens einer Versickerungsanlage zuzufihren.

Die Versickerungsanlagen sind unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik auszufihren.
Es ist zu beachten, dass ggf. ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das

Landratsamt HalRberge zu stellen ist.

Bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung durch Einhaltung der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG ist jedoch

keine wasserrechtliche Erlaubnis notig.

Die Versickerungsanlage ist in den Planunterlagen fur Freistellungs- und Genehmigungsverfahren
darzustellen und der Nachweis der Ermittiung der Versickerung ist mit vorzulegen.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet
einwirken kdnnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu
Geruchsemissionen kommen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.

StraRen und Wege

Flachen fir die Herstellung des Stral’enkdérpers, Béschungen, die sich beim Stral3en-

und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden
Uberwiegend aulerhalb der im Bebauungsplan erfassten offentlichen Verkehrsflachen angelegt.
Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fir die
betroffenen Grundsttickseigentlimer nicht.

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den, an die dffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken, unterirdische Einbauten wie Stitzkeile fur die Randbefestigungen,
Frostschutzschiirze etc. entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von ca. 0,65 m und einer
Tiefe von ca. 0,60 m sowie Fundamentsockel der StralRenbeleuchtung zu dulden.
Entschadigungsanspriche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Grundstiickseigentimer nicht.
In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Hohe

von 0,80 m Uberschreiten und zu Sichtbehinderungen fihren, sind nicht zulassig.

Nachbarrecht

Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemaf Art. 47 ff. AGBGB sind zu beachten.

Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Hoéhe an

ErschlieBungsstrallen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.
Gegenuber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlick, dessen wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist mit Baumen von
mehr als 2 m HOhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Luft-/ Erdwarmepumpen

Bei der Planung und Errichtung von Luft-/ Erdwarmepumpen ist eine larmemissionsarme
Ausfiihrung zu verwenden (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), die einen geringen
Anteil an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert. Diese Anlage ist auf der von den
Immissionsorten (Nachbarwohnhauser) abgewandten Gebaudeseite aufzustellen.

Es wird auf das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LfU Bayern

vom September 2018 verwiesen.

Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen

Nutzungsschablone
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

M D Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO )

z. B. 1 max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
z. B. 0,3  Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

z. B. Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO )

o offene Bauweise
é Einzelhduser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

N offentliche Verkehrsflachen mit MaRangabe

5. Sonstige Planzeichen

5.1 Festsetzungen

— e == = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.2 Hinweise

142/8 best. Flursticksnummern

\4 best. Grundstlicksgrenzen

bestehende Neben- und Hauptgebaude
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Gemeinde Rauhenebrach
Gemeindeteil Geusfeld

_ Verfahrensvermerke
zur 2. Anderung des Bebauungsplans
"Hofacker II"
in der Fassung vom 11.10.2022

Die Gemeinde Rauhenebrach hat in der Sitzung vom 31.05.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Hofacker II" gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.07.2022 gemalf’ § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.08.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2022 bis 23.09.2022 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.08.2022 bis 23.09.2022 beteiligt.

Der Gemeinde Rauhenebrach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.10.2022 die 2. Anderung des
Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.10.2022 als Satzung beschlossen.

Rauhenebrach, den 1_3__% 2022

Bilrgermeister

Ausgeferigt

Rauhenebrach, den 1%‘_% 2022 _

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde amlA._LQM geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisliblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

21 Okt 2022

Rauhenebrach, den

...................................................

Birgermeister
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