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Bebauungsplan ,,Hofacker IlI*
fiir den Gemeindeteil Geusfeld
Gemeinde Rauhenebrach

1. Anderung

Textliche Festsetzungen

I. Rechtsgrundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes:

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Hof4cker lII* fir den Gemeindeteil Geusfeld erfolgt
gemass § 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.6.2005
(BGBI. | 5. 1818, 1824) , sowie Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 — BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2004 (GVBI S. 272)

ll. Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches, der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) unter Beriick-
sichtigung der Planzeichenverordnung und den Planungshilfen fir Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan ,Hofacker 11" fir den Gemeindeteil Geusfeld in der Fassung vom
18.07.1995, rechtskriftig geworden am 26.04.1996, wird wie folgt gedndert:

lll. Verbindliche Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
4.0 Festsetzungen iiber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 BayBO)
4.1. Entfallt

4.2, Die Dacher sind als Satteldach, Walmdach eder Kriippelwalmdach mit mittigen First
auszufihren.

4.5. Dachiberstdnde traufseitig bis max. 75 cm, giebelseitig bis max. 50 cm.

5.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Dachneigung: 38 — 53 Grad, Abweichungen in der Dachneigung bis 5 Grad zum Hauptdach
sind zulassig.

7.0 Einfriedungen (§ 98 BayBO)

7.1.  An der Stralten- und Wegefronten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,10 m

einschlieftlich Sockel zuldssig. Der Sockel darf eine Hohe von 0,30 m nicht Uberstei-
gen. Mauern und Maschendrahtzdune strallenseitig sind untersagt.




7.2, Seitliche und rlckwartige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,50 m nicht (ber-
schreiten. Mauern und sonstige geschlossene Einfriedungen sowie Sockel sind unzu-
lassig.

7.3, Ein Uberhang einer Hecke, der die Benutzung eines Geh- bzw. Radweges oder einer
Strafie einschrénkt oder erschwert, ist unverzlglich zu entfernen.

7.4, Gartentlren und Einfahrtstore dlirfen nicht in den Straltenraum, wozu auch der Geh-
steig z&hlt, aufschlagen.

7.5.  Der Stauraum vor Garagen darf zur Strafienseite hin nicht mit Teren oder Einfriedun-
gen abgeschlossen werden.
9.0 Héhenfestsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 18 BauNV)

9.2. Dachneigung 38" bis 53"

14. Nachrichtliche Ubernahmen

Entfallt

Zeichenerkldrung zu den planlichen Festsetzungen
5.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV)
sD Dachform: Satteldach

WD Walmdach

KWD Kruppelwalmdach

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen

_______ neue Baugrenze

- Baugrenze entfallt



Bebauungsplan ,,Hofacker IlI*
flir den Gemeindeteil Geusfeld
Gemeinde Rauhenebrach

1. Anderung

Begriindung

Im Bebauungsplan ,Hofécker [1I* in der Fassung vom 18.07.1995 die Leitungstrasse einer
20-kV-Freileitung eingezeichnet, innerhalb der nur eine eingeschrankte Bebauung sowie
méglich war. Die Baugrenzen waren so festgesetzt, dass die Schutzabstinde entspre-
chend DIN/VDE 0210/12.85 eingehalten wurden.

Im Jahre 2006 wurde diese Leitung ausserhalb des Baugebietes erdverkabelt, so dass
keine Einschrankungen wegen des Trassenbereiches mehr zu beachten waren.

Damit die Baugrundstiicke entsprechend ihrer Grélie auch baulich nutzbar werden, wur-
den die bisherigen Baugrenzen erweitert.

Gleichzeitig wurde die mégliche Dachneigung auf 53 * erhéht und die Bestimmung ber
die zugelassenen Baumaterialien abgeschafft, so dass jetzt auch Holzbauweise zugelas-
sen ist.

Diese Anderungen veréndern jedoch nicht den Charakter des Baugebietes, so dass fest-

gestellt wird, dass diese Anderungen die Grundziige der bisherigen Bauleitplanung nicht
berlihren.

Rauhenebrach, 13.12.2006

GBT Rauhenebrach
{

Ebert, 1. Blrgermeister



Satzung

Die Gemeinde Rauhenebrach erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern i.V.m. § 10 BauGB folgende

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Hofécker 111" fiir den Gemeindeteil Geusfeld.
§1

Fur die stadtebauliche Ordnung in dem Baugebiet "Hofacker III" im Gemeindeteil Geusfeld ist
der am 19.09.1995 als Satzung beschlossene Bebauungsplan, zuletzt geéndert durch Sat-
zungsbeschluss vom 13.02.2007 maligebend.

§2

Der Anderungs-Bebauungsplan mit Textteil vom 13.12.2006 ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft. Der Bebauungsplan mit

Begriindung wird im Rathaus der Gemeinde Rauhenebrach wahrend der dblichen Dienst-

stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Hierbei wird Gber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Rauhenebrach, 13.02.2007
Ge e Rauhenebrach
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Verfahrensvermerke

1. Beschlul} des Gemeinderates Rauhenebrach zur vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Hofécker I1I* (1. Anderung) am 10.10.2006

2. Bekanntgabe der Anderungen an die betroffenen Biirger geméass § 13 Nr, 2 Baugesetz-
buch am 24.10.2006 mit dem Hinweis, dass zu dieser Anderung bis 30.11.2006 Stellung
genommen werden kann,

Aufforderung am 24.10.2006 an die berthrten Trager &ffentlicher Belange zur Abgabe
einer Stellungnahme bis 30.11.2006

3. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 12.12.2006.

4. Der Gemeinderat hat die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
13.12.2006 gemal: § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch am 13.02.2007 als Satzung beschlossen.

4. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am 16.02.2007 durch Aushang an den Amts-
tafeln der Gemeinde amtlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab Vertffentlichung in der Gemeindeverwaltung
im Rathaus Untersteinbach, Hauptstralle 1, 96181 Rauhenebrach, wahrend der allgemei-
nen Dienststunden aus und kann eingesehen werden.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung am 16.02.2007 in Kraft
getreten.

Rauhenebrach, 16.02.2007 <7/~

Gemeinde Rauhenebrach /" = ‘! Y

Ebert, 1. Burgermeister - "= .o Y



