38°-48"
( : /"\‘_
M s [ m i“ Bm m { “’“J “*'?'”,L 3 w | [mi
= T WERES . 3 Geldndeschnitt M 1:500
Ubersicht der Flurnummern., _— vy i

i

\

1
il =
Tt

Al H\ B3 *f

pee - —% cf sl |
f#'éa.' ' ' ' 1'._ ' —1T

. | \lk - # i JI !
\ . ;;' :':"”‘ 11 r 10 "B 4
\ II 96513 . nf._,- 1

M 1 :
l..:li—q b |

WA | 1l (E+D)

136

—aamd B P . | | SD/

LI " ",
1 v . | .
i . : i
] . i an
| 1
sl o r 1 ieal | O
\ e Sl e #y o, e \
LY L . gLy . !
5 I'. Y ,-—"'"— = S s g - - 3 5 v HH D
\ ] 1 o ' - = . . j- e o . X ) |
. L . . d k" 4 I -,
W i o, L 4 n
¥ E: r.'T' L e il T f L .
" ¥
- I
M 4 N
:

T

| _____ \\\x\:\_\h

i - T B q-::'“-—u\.._h‘_‘___‘

| q,l -\_\-‘-h""-—-.

| e

| LI

| s, - -.__I
i ™

i ™,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Rechtsgrundiage fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern mit dem §
des Baugeselzbuches.

I Rechtsgrundlagen fur die Festsetzungen im
Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches
der Baunutzungsverordnung sowie Art. 98 Abs. 1 der Bayerischen Bavordnung
(BayRS 2132-1) unter Beriicksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 - Pflanz.
V30 und den Planungshifen fir die Bauleitplanung.

im Bereich des Bebauungsplanes wird die Geltung des Art. & Abs. 4 und 5 der
Bayerischen Bauordnung angeordnet.

IIT Verbindliche Festsetzungen, Hinwelse und nachrichiliche Ubernahmen

10 Aligemein (§ 9 Abs1 Nr3 Bau@B)

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf eine Flche von 600 m* festgelegt

20 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs1 Nr.1 BauGB; §§ +11 BauNvD)

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebieles "Hofscker B” in Geusfeld wird
entsprechend der BauNVO §4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Nicht zuldssig sind Ausnahmen nach § 4 Abs3 BauhVD,
30 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 AbsA1 Nr.1 BauGB: § 6 ff BauNVO)

Grundflachenzahl
Geschopflachenzahl

04
08

GRZ
GFZ

40 Fesfsefzungen Ober die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 98 BayBO)

41 Die Gebdude sind als Putzbauten zu erstellen. Kleinere Teilflichen
kinnen mit Holz oder Maturstein verkleidet werden,
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Natursteinverkleidung der Gebsude,
wenn sich das Material in Form und Farbe in die vorhandene
Bebauung einfligt.

42 Die Dicher sind als Safteldach oder Walmdach mit mittigem First auszufUhren
43 Dachdeckungsmaterial : naturrote Tonziegel oder gleichfarbige Betondachsteine

44 Bei ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben (Dacherker) zuldssig.
Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Orittel der Firstldnge nicht
Uberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben max. 200 m
Der Abstand vom Giebelorfgang mup mind. ein Funftel der Dachlinge
(Hauplgebdude) betragen. Dachgauben mit stehenden Fensterformaten.

45 Dachiberstdnde traufseitig bis max. 50 cm, giebetseitig bis max. 30 cm.

k6 Es sind stehende Fensterformate zu wihien GroBfidchige Fenster sind zu
unfergliedern. Glasbausteinflichen sind unzuldssig.

47 BalkonbrUstungen und sonsfige Geldnder sind aus Metall, Sichtbeton oder Holz
herzustellen

48 Bei zusammengebauten Grenzgaragen und Nebengebduden sowie abschnittsweise
errichteten Gebduden ist grundsitzlich auf die Gestallung des zuerst
errichteten Gebdudes Ricksicht zu nehmen,

5.0 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen,

Oie Errichtung ist nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticks-

flache zuldssig Garagengebdude milssen von der Dachform her

mit der Form des Satteldaches (bereinstimmen.

Dachneigung : 38 - 52 Grad, Abweichungen in der Dachneigung bis 5 Grad
zum Hauptdach sind zuldssig.

Grenzgaragen, die mit dem Nachbargebdude zusammengebaut werden,
missen in gestalterischer Hinsicht und in hren Abmessungen eine bauliche
Einheit bilden.

Stellplatze sind auf den Grundstilcken den Garageneinfahrien vorzulagern

6.0 Grinflachen (§9 Abs1 Nr. 5, 20, 25 BauGB)

61 Das in der Zeichenerklrung angegebene Einzelpflanzgebot gitt als zwingender
Bestandfell des Bebauungsplanes. Geringflgige Standortnderungen sind miglich.
Die B3ume sind enfsprechend der Gehtiizliste unter Punkt 65 und 66 zu pflanzen.
Grundsdtzlich sind nur heimische Pflanzen zu wahlen.

62 Garfenanlagen sind mbglichst mit heimischen standortgerechten Gehlzen
anzulegen. Pro Grundstiick ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum
entsprechend der Gehtilzliste zur Fertigstellung des Wohngebdudes zu
pflanzen und zu unterhalten

63 Nach Beginn der StraBenbauarbeiten muB spdfestens in der darauf folgenden
Pflanzperiode die Pflanzung der Gehtize auf den dffentlichen Grinflachen
durchgefihrt werden
Die Pflanzung der Gehtize auf den im privaten Pflanzgebat festgelegten Flachen
hat in der auf die Ferfigstellung des Rohbaues folgende Pflanzperiode zu erfolgen.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebol sind

auf de gesamte Linge Bdume und Strducher entsprechend
der Gehtilzliste unter Punkt 65 zu pflanzen. Je angefangene 200 m? zu
pflanzende Flache sind mind. 3 Baume zu pflanzen Die Strauchpflanzung
hat mind. 3-relig mit Stréuchern und Heistern der Gehblzliste zu erfolgen

64 Vorhandene Baume und Heckengehtiize, va auf Parzelle 1 und 2, sind zu erhalten,

65 Gehlzliste
al Bdume: Hochstamme, zwei- bis dreimal verschult, %-18 cm;
Heister 150-200 cm
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus
Juglas regia Walnup
Betuta pentula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Buercus pefraea Traubeneiche
Buercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Thia cordala Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbdume In Sorten

b) Strducher: zweimal verschult, 80-120 cm

Acer campesfre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa caning Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

65 Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten

Fassadenbegrinung :
Wein, Wilder Wein, Efeu, Kndterich, Clematis, Geischlinge,
Kletterrosen, Spalierobst

Hecken geschnitfen :
Buche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

7.0 Einfriedungen (§ 98 BayB0) 10 Nutzungsschablone

Al Art der baulichen Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse
O Grundfidchenzahl GRZ

D) Geschossflachenzahl GFZ

Einfriedungen an Strafen und Wegen dirfen eine Hihe von 110m Uber
Gehsteigoberkante nicht (berschreiten, Garfentiirchen und Einfahristore

dirfen nicht in den Straenraum, wozu auch der Gehweg zahll, aufschiagen.
Die Sockelhthe der Einfriedungen dirfen nicht hither sein als 30 cm.
Maschendrahtzaune strafenseitig sind unfersagt.

Der Stauraum vor den Garagen zur StraBenseife darf nicht durch Einfriedungen

abgeschlossen werden.
Engmaschige Zdune und Befonsockel dirfen nicht errichtet werden.

-nll:l |CI:I

Die Einfriedungen sind chne Sockelmauer auszuftUhren. B} Dachform
F) Bauweise
8.0 Mdlltonnen (§ 98 BayB0)
Mlltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen
unferzubringen, 20 Abgrenzung nach § 9 Abs7 BauGB

9.0 Hohenfestsetzungen (§9 Abs2 BauGB; § 18 BauNvD) EESEESES BN  Cellungsbereich nach § 9 Abs7 BauBG

————— Neue Grundstiicksgrenzen als miigliche Teilung
21 Traufhithe bergseitig max 300 m b OK natlirliches Gelinde

92 Dachneigung 38° bis 48°

93 Kniestticke werden bis max. 50 cm zugelassen 30 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § § 11 Baukvl)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvD
100 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) WA mit den in den textl. Festsetzungen genannfen Gestaltungsfestsetzungen

zur Erhaltung einheitlicher baugestalterischer MaPnahmen

Flachen fUr die Herstellung des StraPenkbrpers sowie Biischungen, die sich beim StraBen-
und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen.
Oiese werden Oberwiegend auBerhalb des offenflichen Grundes angelegt und sind von den

Anliegern zu dulden, sie gehtiren zu den Baugrundstiicken. Enfschddigungsanspriiche ergeben
sich hieraus fUr die betroffenen Eigentimer nicht,

Die bestehende Hohle ist flr den Fahrverkehr zu sperren 40 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § % ff BauNvO)

Dies kann durch Felsbrocken auf der Fahrbahn erfolgen.

Il (E+D) Zahl der Vollgeschosse als I € + D)

N0 Geldndegestaltung (§ 98 BayBO) (E = Erdgeschop, D = Dachgeschof)
Bei Aufschitfungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf der natirliche Gelndeverlauf
nicht wesentlich verandert werden Aufschittungen von mehr als 100 m sind unzulissig 0.4 Grundflachenzahl  GRZ (§ 19 BauvD)

GeschoPflachenzahl GFZ (§ 20 BauNvD)

120 Bodenfunde (3 9 Abs6 BauGB)

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

BO Grundwasser, versickerungsftirdernde MaBnahmen (§ 98 BayB0)

B1 Zur Entlastung des Naturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser soll
anfallendes Mederschlagswasser gesammelt werden. Fs kann in sinnvoller Weise fiir
die Nutzung in einem zweiten hduslichen Wasserkreislauf (Toilettenspllung usw) bzw,
fUr die Beregnung von Garfenfldchen genutzt werden.

0
Der Bau von Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird deshalb vorgeschrieben und A Nur Einzelhauser und Doppelhduser sind zuldssig
entastet durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushalt.

50 Bauweise (§9 Abs.1 Nr2 BauGB § 22 BauNVvD)

Dffene Bauweise (§ 22 Abs1 und 2 BauNvO)

SD Dachform : Satteldach
B2 Bei der Gestaltung der Bifentlichen und privaten Freflichen ist der Versiegelungsgrad '
auf das unbedingl”erforderliche MaB zu beschranken o wD Walmdach

Die Belagswahl for die zu befestigenden Freifldchen hat sich primdr auf die Verwendung

versickerungsbeglnstigender Beldge wie zB. Pflasler mit Rasenfuge, wassergebundener Decke,
Schotterrasen, ittersteine elc. auszurichten, wenn kene anderen Auflagen bestehen,

Hausgdrten und Garageneinfahrten dirfen nicht vollfldchig versiegelt werden.

60 Uberbaubare Grundsticksfldchen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 Baukvo)
14.0 Nachrichtliche Ubernahmen § g

innerhalb des Trassenbereiches der 20-kY-Fredleifung ist nur eine eingeschrankte
Bebauung sowle Bepflanzung moiglich. Die Schulzabstande. sind enlsp DIN/VDE 0210/ -=+—=.—=  Baugrenze (§23 Abs1 und 3 BauNVD)

1285 einzuhalten. Baugesuche in Leitungsndhe sind der Energieversorgung Oberfranken
Aktiengesellschaft (EVD), Bamberg, zur Beurtellung der Sicherheitsabsfinde vorzulegen.

- Mogliche Modellstellungen innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen. Firstrichtung zwingend vorgegeben,

80 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

.

Offentliche Verkehrsfischen mit MaBangaben
(Fahrverikehr und FuBganger)

Offentliche Fuwege

StraBenbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache

Garagenzufahrten

90 Grinflschen (§9 Abs1 Nr.15, 22, 25 BauGB)

0.0 Hinweise

%

345

21

~0-0-0-

Private Griin- und Frefldche
Offentliche Griinftiche

Pflanzgebat von Einzelbdumen oder Gruppen, Allee
(Hochstdmme) fur die Gestaltung des StraBenraumes, so-
wie als Abgrenzung zur freien Landschaft, Pflanzge-

bot git fir tffentiche und private Grinflachen

Zu erfidltende Baume

Umgrenzung von tffentlichen und privaten Fldchen mit
Bindung fUr Bepflanzung, dauerhafte Unterhaltung und
Pflege von Bdumen und Striuchern

vorhandene Wohn- und Mebengebsude
Flursticksnummern

Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Grenzsteine

Hhenschichtlinien (Meterlinien)
Bauparzellennummern

gepl. Ver- und Enfsorgungsleitung

e e Y

o

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderal hat in seiner Sitzung vom . 30: ©5: 3% die Aufstellung des
Bebawngsplanes fir das Gebiet “Hofacker B in Geusfeld beschiossen. Der
Aufstellungsbeschlup wurde am . 39: 96,25 ortsiiblich bekannfgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes idF. vom . 23.96, 9% . . wurde mit der
Begrndung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2. ¢4.95 bis . ©3.02.95"
Wffentlich ausgelegt. Ort und Daver der Auslegung wurden am 23, 42.9%. . . |
ortsiblich bekanntgemacht.

RAUHENEBRAGH, , 3.0, 05; 1995

..........................

Der Gemeinderat hat mit Beschlup vom . 43. ©3.35 | den Bebauungsplan idF
vom | 8, .07. .189%em § 10 Bau(B als Satzung beschiossen,

RAUHENEBRACH g2 11. 1985

= W4

e Ebott
1 Blrgermeister meister

. Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan “Hofdcker " in Geusfeld angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht gelfend gemacht.

Oer Hinweis auf die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am 2644996, ..
gemsB § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalfen und Ober dessen hnhalt auf Verlangen
Auskunft

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. &
sowie des § 214 BauGB ist hingewiesen worden,

Bebauungsplan Geusfeid

“Hofdcker B*
-
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