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' % vorhandene Wohn- und Nebengebiude 10 Bodenfunde e
g d Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt

oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen Der Fundort ist
unverandert zu belassen.

Miigliche Modellstellungen innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen

Miigliche Modellstellung der Garagen innerhalb der .
& ilberbaubaren Grundsticksflache Fakultativ konnen Hinweise
auch Stellplatze errichtet werden. Firstrichfung nicht

Zwingend vorgeoeben.
g 0eq 10 Einsparung von Trinkwasser

Zur Enfiastung des Maturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser

ist anfallendes Miederschlagswasser zu sammeln. Es kann in sinnvoller Weise
345 Flurstiicksnummern fr die Beregnung von Gartenflachen genutzt werden. Der Bau

von Regenwassersammelanlagen (Zisternen) ist daher ausdriicklich erwiinscht

und enflastet durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushalt.

E Bauparzellennummer
& Grenzsheine
"\g}_‘; Hohenschichtlinien {(Meferlinien)
Verfahrensvermerke
varkandene Hurgrenzen 1 Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.072000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der ﬁmstellm%sibescmuﬂ wurde am 28.07.2000
————  geplante Grundstiicksgrenze artsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
{ Die Birgerbeteiligung gem § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 3107.00 bis 14.08.00 stattgefunden.

k B 9 Der Entwurf des Bebauungsplanes idF. vom 06.10.00 wurde mit der Begriindung
i 0 gem. ¢ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.90.00 bis 101100 dffentlich ausgeleqgt.
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10 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(Art. 91 BayB0) 9

L

11 Die Gebdude sind als ortsibliche Putzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoberflachen, Holzverkleidungen und Sichimauerwerk
e i - - L - sind zuldssig Unruhige Putzstrukturen und grelle Farbgebung

sind unzuldssig. 2 Der Gemeinderat hat mit Beschluf vom 121200 den Bebauungsplan idF. vom
011200 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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12 Die Dicher sind als geneigtes Dach auszufihren
Deckungsmaterial - einheitlich rote Ziegel oder Betondach- o
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1. Burgermeisier-:

13 Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der FirsHange

nicht Uberschreiten. Enzelbreite der Dachgauben max. 200 m. .
Der Abstand vom Giebelortgang mup mindestens ein Furffel der 1 Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, Der

- SatzungsbeschluB/BeschluB des Bebauungsplanes vom . #2.42.2000 wurde am
Eﬂ#ﬁmﬂiﬁ'ﬂ:?ﬂﬁm o 26.04.2004. gem § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
' mit Begriindung wird zu den Gblichen Dienststunden in der Geschaflsstelle der
Gemeinde Rauhenebrach, Hauptstr. 1in Untersteinbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich,

Auf die Rechtsfolgen d 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauGE sowie des § 215 Abs.
14 Dachiberstande: Iraujsemg tliSl max. S0 cm 1und ? BE.ESB ist ri‘l;fw?esen worden. e ¥ e des §
giebelseitig bis max. 20 cm

15 Dachneigung: 28° - 4F° C:
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16 Ein Kniestock ist bis zu einer Hihe von 50 cm zuldssig 1 Burgermesster
20 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr4 BauGB)
21 Garagen sind dem Wohnhaus sowohl in Material
und Farbe als auch in der Dachform anzugleichen
Meben dem Satteldach sind auch begriinte Ddcher erlaubt.
BEBAUUNGSPLAN der Gemeinde Rauhenebrach, Ortstell Firnbach fur das 40 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs1 Nr. BauGB) 22 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen
Gebiet “Firnbach I". Oie Errichtung ist nur innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksflache bzw. den dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Grenzbebauung
Prdambel Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ist bei Garagen zuldssig. Grenzgaragen, die mif dem Nachbargebdude zusammen-
hier: Mischverkehrsflache gebaut werden, milssen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen
eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die Gestalt vorgibt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaP & 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in fifentliche Verkehrsilich
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI |, S. 2141, berichtigt BGBI 1998, S. B7). Srmiche ver nen Die Garagenzufahrten sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen (zB.
Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken usw.).
Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der e
Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI | S, 132), Art. 91 Bayer. Bauordnung idF. der : FuBweg
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI 5. 433 unter Beriicksichtigung der Planzeichen-
verordnung 1990 idF. der Bekannimachung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58).
Der Bebauungsplan wurde a\\m1 ?“ 1 E ?p%s Satzung beschlossen, »  Private Zufart 30 Grurflichen ( 89 Abs1 Ne/E. 20. 25 BauGR)
31 Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender
s Sirapenbegrenzungslinie Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfilgige Standortanderungen sind miglich.
Zeichnerische Festsefzungen ' i
32 Gartenanlagen sind mit heimischen standortgerechten Geholzen ' -
anzulegen. Pro Grundstick ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum BEDE]L_H__IH ~ [aﬂ GEmEH_]dE RaUhEHEDra[h
10 Art der baulchen Nutzung 50 Gronflachen (§9 Abs N, 20, 22, 25 BauGB) oty T Wobt s e
(g 9 Abs1 Nr.1 BauGB) pflanzen und zu unterhalten. BEIUQEDIET FLII“I'IDaEh ”
Pflanzgebot von Einzelb3umen oder Gruppen, Alles b o0
. (Hochstdmme) fiir die Gestaltung des StraPenraumes. j oy
WA Allgem. Wohngebiet (WA} nach § 4 BauNvD Pflanzgebol gilt fur dffentliche und private Grinflachen. 33 Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichenpflanzgebot sind :
durchgehend auf die gesamte Ldnge einheimische Baume und Shraucher
zu pflanzen Die Pflanzung hat mind. 2-reihig zu erfolgen. | =l s
gﬂﬂﬂﬂﬂg Umgrenzung vun"Fl.'-_‘i:hEr'l zum Anpflanzen von
000009  Béumen und Stréuchern (¢ 9 Abs? Nr. 25a BauGB) 34  Nebenanlagen im Sinne von§ 14 Abs1 BauNVO sind nicht zugelassen
20Map der baulichen
{$ 9 Abs1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO) ,
o~ 35 Ausnahmsweise kinnen Verkehrsflachen fiir notwendige Grundstiickszufahrien
) Inzelbéume zugelassen werden, wenn auf der verbleibenden Flache fir das Pflanzgebol
0.4 Grundfl&chenzahl GRZ § 19 BauNvD N/ BeSiENeeicr Enzey die festgesetzte Anzahl von Baumen und Sirduchern realisiert werden kann
Gebdode, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des festgelegten Flachen-
—— pflanzgebotes nicht zuldssig
Geschopflachenzahl GFZ § 20 BauNvD o aon sl gifentliche Grinflachen
6.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen '
Die Zahl der VollgeschoPe wird wie folgt festgelegt: {§ 9 Abs. 1 Nr. B BauGB) 40 Eim (Art. 31 Abs. 1 Nr. & Ba}'Bﬂ}

Einfriedungen sind grundsdizlich dem Gelandeverlauf anzupassen und in Hihe
E+D ErdgeschoB, Dachgeschop und Ausfihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen
Material:
Holzlattenzaune ohne Sockel, Bruchsteinmauer oder geputzte Mauerscheiben
Hishe: max. 130m bei Holzstaketenzaun
max. 100m bei Mauern

—o—o— 0epl. Ver= und Entsorgungsleitung

Maschendrahtzaun ist nur zwischen den Baugrundsticken zuldssig und zu hinterpflanzen.

0 Bauweise Sockelhthe max. 0,30 m
& 9 Abs1 Nr2 BauGB, § 22 und 23 BauNvD) 7.0 Nutzungsschablone Zaunhohe max. 120 m
L l'l"l § i
Baugrenze (§23 Abst und 3 BauNvO) Al Art der badichen Madzung 50 Versiegelung W
Enze e
A B B) Zahl der Vollgeschosse Ubersichtslageplan
Offene Bauweise (§ 22, Abs1 und 2 BauNvD) B mEE .
O () Grundflichenzahl GRZ 51 Versiegelung _ , —
E D Bei der Gestaltung der Gffentl. und privaten Freiflachen ist der Ver- 2. | Einarbeitung Stellungnahme Landratsamt HaPberge vom 10112000 11200 Frank 0112.00 Roschlau
iegel rad auf das unbedingl erforderliche Map zu beschranken.
i Einzelhaus R T Eﬁggﬁiﬂm fiir dies zu,_:l mﬁgmnen‘aﬁlﬂiécmﬁ h;* sich mm;ﬂ 1 | Einarbeitung TOB Gemeinderatsitzung vom 19.09.2000 06.10.00 Frank 06.10.00 Roschlau
E) Dachform auf die Verwendung versickerungsbegiinshigie Beldge wie zB. Pflaster ind
E F mit Rasenfuge, wassergebundene Oecke, Schotterrasen, Rasengittersteine L ol gednd. am  Mame | gepr. am _ Name
F} Bauweise efc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen. PERE BEDHUUHQSD[BI‘I Proj. Nr. 007539 Anlage
— PFiD Aok Gemeinde Rauhenebrach ENTWURF
&0 MB Baugebiet Fiirnbach |l
SD 28-48° Satteldach Dachneigung 80 Sonstige Planzeichen fonnen Landkreis:  HaBberge Plan - Nr.
Mapsiat | Baugebiet 21 ome
Mulltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Nebengebduden g entw. Juli 00 | Stidlein
: unterzubringen. . | gez. Juli 00 | Frank
- Geltungsbereich nach § 9 Abs7 BauBG 1: 1000 Furnbach " | Qepr. Juli 00 | Stidlein
geand.
Bei Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf, der natirliche Gemeinde Rauhenebrach N\
Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndert werden HauptsiraBe 1 RaiffeisenstraBe 3
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