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Zusammenfassende Erklarung vom 26.10.2026

Gemeinde Rauhenebrach, GT Fiirbach
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fiimbach II”

1. Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat Rauhenebrach hat in der Gemeinderatssitzung vom 14.05.2024 die
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Farnbach II* beschlossen.

Der Aufstellungs- und Teilauthebungsbeschluss wurde am 17.05.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

In der Gemeinderatsitzung vom 11.06.2024 hat der Gemeinderat Rauhenebrach den Vorentwurf
der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Farnbach |1 in der Fassung vom
11.06.2024 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 19.07.2024
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des
Bebauungsplans "Furnbach II" in der Fassung vom 11.06.2024 wurden in der Zeit vom 29.07.2024
bis 09.09.2024 im Internet verdffentlicht sowie éffentlich ausgelegt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans
"Farnbach II" in der Fassung vom 11.06.2024 hat in der Zeit vom 29.07.2024 bis 09.09.2024
stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10.07.2026 im Internet
verdffentlicht sowie ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Flirnbach 11" in der Fassung
vom 23.06.2026 wurde mit Begriindung und Begriindung des Grinordnungsplans sowie kurzer
artenschutzrechtlicher Beurteilung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.07.2026 bis einschlieBlich 14.08.2026 im Internet verdffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Furnbach 11"

in der Fassung vom 23.06.2026 mit Begriindung und Begriindung des Grinordnungsplans sowie
kurzer artenschutzrechtlicher Beurteilung und Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2026 bis 14.08.2026
beteiligt.

Der Gemeinde Rauhenebrach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.10.2026 die
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach II' gemak § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 13.10.2026 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 06.11.2026 ortstiblich bekannt

gemacht und die Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach II' geman § 10a
Abs. 2 BauGB mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung in das Internet eingestellt.
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Zusammenfassende Erkldrung vom 26.10.2026

Gemeinde Rauhenebrach, GT Fiimbach
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fiirmbach |1“

Planungserlass

Ausgehend von den Zielen der Landesplanung ist die weitere Entwicklung der Gemeinde
Rauhenebrach zu sichern. Die geplante Entwicklung der organischen Siediungsstruktur, wozu der
Wohnsiedlungsbereich zu z8hlen ist, ist ein wichtiger Punkt zur Strukturverbesserung und zur
Verhinderung weiterer Abwanderungen.

Es sollen durch das Bauleitplanverfahren die textlichen bauplanungsrechilichen und
gestalterischen Festsetzungen an eine neuzeitliche Bauweise angepasst werden. Dies betrifft
beispielhaft die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, die Festsetzung zum Baufenster sowie
die Vorgaben zu Dachform und Dachneigung sowie die bauliche Gestaltung von Gauben, Fenster
oder Garagen. Auflerdem soll der rdumliche Geltungsbereich auf die Parzellen 9-17 (nérdlicher
Bereich) des urspringlichen Bebauungsplans ,Firnbach II* reduziert werden und damit die
Parzellierung der einzelnen Bauplatze mit der StraBenfiihrung angepasst werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Firnbach 11 tragt mit seinen Festsetzungen dazu bei, tiber
eine geordnete stadtebauliche Planung die weitere Entwicklung des Gemeindeteils zu
gewahrleisten und den Zielen der Raumordnung ausreichend Rechnung zu tragen.

Es wird von der Gemeinde Rauhenebrach eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung verfolgt, die
die sozialen, wirtschafilichen und umweltschiutzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Woh! der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung gewahrleistet.

Die Anpassung des Bebauungsplans soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwickiung, zu férdern und zur Erflllung
der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme- und Energieversorgung von
Gebé&uden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Beriicksichtigung der Umweltbelange gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist die Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange im
Rahmen der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach II" zu erlautern.

Durch die naturschutzfachliche Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
wurden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten sowie
die 6kologische Funktionalitat geprift und Erhebungen durchgefuhrt.

Auf Grundlage der Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden zur Vermeidung von Konflikten mit
Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG Vermeidungs- und vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen festgelegt.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften,
Landschaftsbild, Mensch und Kultur- bzw. Sachglter wurden im Umweltbericht umfassend
behandelt und die jeweiligen Bewertungen und MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen verbindlich im Rahmen der Bauleitplanung
festgesetzt.

In diesem Rahmen sind auch Ausgleichsflachen bzw. -mafnahmen verbindlich festgesetzt.
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Gemeinde Rauhenebrach, GT Fiirnbach
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans , Fiirnbach 11"

5.1

5.2

53

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind Einwande und Anregungen
vorgetragen worden, die in den Gemeinderatssitzungen vom 23.06.2026 bzw. 13.10.2026
abgewogen und bei der Ausarbeitung des Satzungsentwurfs beriicksichtigt wurden.

So wurden unter anderem die Umgriffe der Authebung und der Teilauthebung auf Grundlage der
privaten Stellungnahme angepasst. Weiter wurde die Nutzung der angrenzenden
Grundstiicksflachen gewirdigt und beriicksichtigt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Einwendungen und Anregungen in den
Gemeinderatssitzungen vom 23.06.2026 bzw. 13.10.2026 abgewogen und entsprechend in der
Ausarbeitung der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach II" beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Der Hinweis des Landratsamtes HaRberge — Immissionsschutz zur bestehenden Unterstellhalle
wurde zur Kenntnis genommen. Durch die Anpassungen der Umgriffe der 1. Anderung und der
Teilaufhebung des Bebauungsplans wurde die Stellungnahme gewlrdigt. Da die Halle als reine
Unterstellhalle dient, sind keine gegenseitigen Beeintrachtigungen sowohl fur das Baugebiet als
auch flr die Nutzung der Halle zu erwarten.

Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken zur vorliegenden Bauleitplanung.
Die Hinweise zur Errichtung eines Trenngebietes innerhalb des Umgriffs wurden von der
Gemeinde abgewogen und aus wirtschaftlicher und technischer Sicht verworfen.

Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes wurden berucksichtigt und im Rahmen der Ausarbeitung des
Entwurfes in die Planung aufgenommen.

Die Ausarbeitungen von Frau Glanz wurden vom Landratsamt gesichtet und Einversténdnis
geaullert.
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Gemeinde Rauhenebrach, GT Fiirnbach
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Zum Klimaschutz bzw. zur Klimaanpassung wurden wie vom Landratsamt Halberge — Baurecht
gefordert, weitere umfassende MalRnahmen und zugehérige Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, die den Klimaschutz sowie eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung férdern
und sichern. Folgende textliche Festsetzungen und Hinweise sind aufgenommen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Materialien im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen

= Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuldssig und als bevorzugte
Energiegewinnungsmafnahme zu beriicksichtigen

= Hinweis zur Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mindestmal3
= Verpflichtende Errichtung einer Zisterne mit mindestens 6,0 m?
= Verbot von Schottergarten

= Versickerung des anfallenden Niederschliagswassers vor Ort (bei ausreichender
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)

Die erforderlichen Malinahmen und Festsetzungen zum Thema Klimaschutz in der Bauleitplanung
sind somit im Bebauungsplan sowie in den Unterlagen der Grinordnung umfassend ausgearbeitet
und berucksichtigt.

Den Maglichkeiten zur Abwagung, Steuerung und Regulierung des Klimaschutzes wird
dementsprechend ausreichend Rechnung getragen.

Versorgungstriger

Die Hinweise und Anregungen der Versorgungstrager wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfs
umfassend berucksichtigt.

Griinde der endgiiltigen Planfassung

Unter Berucksichtigung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erachtet die
Gemeinde Rauhenebrach den Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans
.Farnbach II" in der endguiltigen Fassung vom 13.10.2026 als ausgearbeitete Grundlage zur
Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Diese zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB liegt den rechtskraftigen der
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Firnbach II* zur Einsicht bei.

Fiir die Bearbeitung:
Ingenieurbliro Stubenrauch GmbH
SchloRberg 3

97486 Konigsberg i. Bay.

-Jan-Michael ben-'é',:B.Eng. Bauingenieurwesen-
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