Textliche Festsetzungen und Hinweise fur den Geltungsbereich Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen Ubersichtsplan MaRstab 1:10000
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einfriedungen der Baugrundstlicke Textliche Festsetzung der Grunordnung Hinweise Nutzungsschablone 4 e A LN
- Q Q0 .\-\
Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach 11" wird festgesetzt: 6.1 Geschlossene Einfriedungen sind als bauliche Anlagen auf oder entlang der Grundstiicksgrenze, 8.1 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern sowie sonstigen 9.1 Bodenfunde T A Art der baulichen Nutzung 7 N N\ i g
WA-Gebiet Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO di_e e_in Grundstlick ganz qder teinejse réumliqh abgr.enzen, unzuldssig. Eine geschlossene__ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG A B B 4 © S \\\
. . . . . Einfriedung erlaubt iiberwiegend keine Durchsicht, wie 2.B. Mauemn, Holz- oder Kunststoffwande. Der Walnussbaum auf FI.Nr. 154/3 wird ebenso zum Erhalt festgesetzt wie die Hecke an der Grenze Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde S Zahl der Vollgeschosse Q N\ - B .
Die in Wohngebieten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung: Kleinere Sichtbereiche, wie Fenster oder Gitter in Uberwiegend geschlossenen Wanden, von ELNr. 155 zu 157 oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. C D C Grundflachenzahl GRZ o © . AN /_{Q-’\‘ ,,,,,,
§ 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen bleiben hierbei aulter Betracht. _ . _ Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der D ) o o\ 376 o Qb &N 7 =T
ist gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Von der oben genannten Unzulassigkeit sind bauliche Anlagen mit Stiitzfunktion ausgenommen. 8.2  Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Geschossflachenzahl GFZ N\ _° Fu rnblalﬁhflh S\ 36,‘?&%&{&‘\
6.2  Stutzmauern gemaR Art. 6 Abs. 7 Nr. 3 BayBO sind auRerhalb der Baugrenze zuléssig. Pflanzmalnahmen auf Privatgrundstiicken Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, E E Bauweise Geltunasbereich | - N o A
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO) Es ist zu beachten, dass Stiitzmauern gemaR Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO nur bis zur einer Hohe 01 Eingel : die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, _ _ eltungsbereic oo .
. . L _ von max. 2,0 m inkl. ggf. erforderlicher Absturzsicherung verfahrensfrei sind. 8.2. inzelbaumpflanzungen so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 1. Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung| © o AR a
Das Maf der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: Die Uberschreitung der Hohe von 2,0 m bedarf einer Baugenehmigung. Je angefangene 600 m? eines Baugrundstiicks ist mindestens ein standortgerechter mittel- oder Art. 8 Abs. 2 BayDSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) £ Maronw. zusgu. W a
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) max. Zahl der Vollgeschosse Eine Absturzsicherung auf bzw. an der Stiitzmauer ist gemaf Art. 36 Abs. 1 Nr. 1 BayBO an Flachen, kleinkroniger Laubbaum (Baum II. oder lIl. Ordnung oder Obstbaumhochstamm) geman Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche 3 N4 t\—wi; N J a 2
WA 1 - Gebiet 0.35 07 | die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 0,50 m tiefer liegende Pflanzenvorschlagsliste A ohne Standortbindung anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde Allgemeines Wohnaebiet o o N %, S . S D
WA 2 - Gebiet 0’35 0’7 " Flachen angrenzen, erforderlich. unterhalten. die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§?1 BauNvO) g 5 . 5%, a i
’ , 6.3 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen Der Erhalt vorhandener Obst- bzw. Laubbaume wird auf das Pflanzgebot angerechnet. 9.2 Altlasten .~ \ '53 i & 7 38
3. Bauweise (§ 22 BaUNVO) 6.4 Die Einfried dirf tl der offentlichen Verkehrsflach -' Hoh 1,20 - Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen 2. MaRd baulich Nut Q /l 1, &%’:ﬂ AWE o
3.1 Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhduser . "lI)eer Ilzr;rquauhnngoebnerlgan‘ig aenﬁ:g_%er?r SHETTICEN TETIEISTache ot one vonma o Prianzenvorschlagsliste A (Baumpflanzungen fr Privatgrundstiicke): angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es st das - vials der badlichen NUizung Geltungsbereich Yo fy o 4 .
. u ist i uweise zu uen. u ind zu : Einzelhau 1] ufweisen. - 5 ’ .
a5 Baugeland ! e 2 9 . een- o . S Pflanzgrée und -qualitét: Hochstamme, 2 x v. (STU 10 - 12) Landratsamt HaBberge - staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNvO) | der Teilaufhebun St % )/
3.2 Die Abstandsflachen gemal BayBO sind einzuhalten. 6.5 Die Verwendung von Nadelgeholzen in der Einfriedung zur freien Landschaft ist nicht zulassig. 9.3 Ab beseti | | 0 g 332 gM 7%
( i . wasserbeseitigun = =
3.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. 6.6 Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kdnnen. ﬁesculus X c.et\rnea Eﬂ?gﬂende Kastanie . g 9 ) oo . . z.B. Zahl der Voligeschosse ] - a Has-2080 B
) Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen der Oberkante des Aﬁ?ezlgﬁg?:rslgemarckii FZlS;}nbﬁ':‘e Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Mischsystem entwassert. B. 0.35 . 5 a’ L
4. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO) Gelandes und der Unterkante des Zauns. Crataegus spec Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn Es ist mit Hangschichten- oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Schichtenwassers 2. 5. ’ Grundfiachenzahl GRZ § 19 BauNVvO S e N o R :g“%, o = .
. ; - . : ’ ' der von Drainwasser in den Mischwasserkanal ist nicht zulassig. Y B2 W a
4.1 Vor Garagenzufahrten, vor Carportzufahrten und vor Stellplatzen muss ein Verkehrsraum - Carpinus betulus Hainbuche ° , , .. >, , 3 g 7
von mindestens 5,0 m Tiefe eingehalten werden. Hohenfestsetzungen Juglans regia Walnuss E?:sz :Iirt:gr?;ﬂ g&jﬁgr‘?"de Drainagen oder Grundstlcksentwasserungen durch den Bauherren in z. B. Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO X o e %\.\; %%
" . . N . 71 Es wird keine konkrete H6henfestsetzung getroffen. Liquidambar styraciflua Amberbaum . ! : _— . A i =
4.2 Pro Grundstiick sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse Prunus avium Vogelkirsche Die a!_lgemeln anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, sbenso die gemeindliche 3. Bauweise und Baugrenzen
43  Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Héhe von 3,0 m, gemessen von Oberkante Sorbus torminalis Elsbeere Entwasserungssatzung. o _ _ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Rohfulboden bis Oberkante RohfulRboden des dariiber liegenden Geschosses, bemessen. ; ; ; Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des )
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere anstehenden Bodens einer Versickerungsanlage zuzufiihren O offene Bauweise
5 i 2SSi iali Bei Gebauden, bei d der FuRbod i Gesch , in dem Aufenthaltsra dglich sind, . - .B. : ; X : . .
44 Garagenzufahrt(_an und Stellplatze sind aus \_/_vas_serdurchIaSS|gen 'V'aFe”a"eF‘ e|h e| al7J Oen --te)l znen g_e_rr T1 © ;n ?mes | s ogsle__s (Ijn smrﬂ__uhenr 2 s!‘au(;ne mogien sin Ulmgs Spec . Ulmenarten und sort?n (2.B.,Lobel’) Die Versickerungsanlagen sind unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.
(z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchléssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.) zu erstellen. rFT:e rrrf‘ S J Rmttu er der ngturl]ch enoc ?]r estgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite sowie regionaltypische Obstsorten als Hochstamme Sollte der anstehende Boden nachweislich nicht versickerungsfahig sein, ist eine Regenriickhaltung nur Einzelhduser zulassig
ucht- und Rettungsweg baulich zu sichern. - h . ; ’ S
45 Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, sowie auf Einrichtungen - Dachne gswed 8.2.2 Gehdlzpflanzungen gemaR Punkt 8 der Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen anzulegen.
- . achneigung:. N Es ist zu beachten, dass fiir die Errichtung der Versickerungs- bzw. Riickhalteanlage ggf. ein Antra N ; ; ;
der Ver- und Entsorgung zu achten. Sattel- oder Walmdacher 20° - 48° Im Stiden und Sudosten des Anderungsbereichs ist auf FI.Nr 155 ein 5 - 8 m breiter auf wasserrechtliche Erlaubnis an das La?\dratsamt Ha[Sbergge zu stellen ist. 9099 ° Baugrenze - Die Er_r.|chtur79 von Nebenanlagen im Sinne des § 14.!3auN}/O und von
5. Festsetzungen Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen Pultdacher 10° - 38° Eingrunungsstreifen festgesetzt. Dort ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke (Baumanteil 3 - 5 % Bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung durch Einhaltung der Niederschlagswasserfrei- Stellplatzen ist auerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.
o _ o Flachdacher 0°-10° der Stlickzahl) gemafy Pflanzenvorschlagsliste B vorzusehen. stellungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG ist jedoch ..
5.1 Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-, Zelt- und Mansarddach zuléssig. Zeltdacher 20° - 38° keine wasserrechtliche Erlaubnis nétig. 4. Verkehrsflachen
5.2  Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zuléssig. Mansarddacher 20°-70° Pflanzenvorschlagsliste B (zweireihige Baum-Strauchhecke): Die Versickerungs- bzw. Riickhalteanlage ist in den Planunterlagen fiir Freistellungs- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebaudebreite betragen. Pflanzabstand der Reihen 1 m, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,2-1,5m Genehmigungsverfahren darzustellen und der Nachweis der Ermittlung des Sicker- bzw.
) . ) ) ) ) Ruckhaltevolumens ist mit vorzulegen. Die Notentlastungswassermenge bzw. die Drosselabflussmenge . ) .
5.3 Baghdeﬁklmgfmkatef”ali G_laﬁzengiluf‘d (SjpleﬁelrE)de Ef'lr_l_dﬁCkun_gzn SI?\? mChtI zugelassen. Baume II. Ordnung (PflanzgréRe und -qualitét Heister: 2 x v, Héhe mind. 125 - 150) der Versickerungs- bzw. Riickhalteanlage ist iiber den geplanten Mischwasserkanal abzuleiten. offentliche Stralsenverkehrsflachen PROJEKT MR- PLANUNGSSTAND PLAN R ANLAGE
nbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen. ] -
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuléssig und ist nach Méglichkeit als Feld-Ahorn Acer campestre 9.4 Landwirtschaft 0765 Fassu ng vom 13.10.2026 1 Begrindung
bevorzugte EnergiegewinnungsmaBnahme zu beriicksichtigen. Halnbuc_he Carpinus t_)etulus Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung kdnnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus | | offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuBweg
Vogel-Kirsche Prunus avium der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet einwirken wassstas: | Bebauungsplan NAME PATUM
traucharten (Pflanzgré nd -qualitat: 2 x v, Héh -1 konnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu Geruchsemissionen . . . ENTW. Derra Mai 2024
Straucharten (Pllanzgrofie und -qualta ,Fiohe 60-100) kommen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen ini 1:1000 inkl. Griinordnungsplan
7 Q“ (@0\“@ 5 Blut-Hartriegel Cornus sanguinea ' ' Straltenbegrenzungslinie 1: 10000 GEZ. Beiersdorfer Mai 2024
% i 9.5 StraRen und Wege )
2 383/4 o Kornelkirsche Cornus mas g _ . GEPR. Derra Juni 2024
N N\& Haselnuss Corylus avellana Flachen fur die Herstellung des Straenkérpers, Boschungen, die sich beim Strallen- und Wegebau 5. HaUptversorgungS und HauPtabwasserleltungen
° Q ¢ . WeiRdorn Crataegus monogyna ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden liberwiegend (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) VORHABEN:
2892 383/28‘2, Pfaffenhitchen Euonymus europaeus aullerhalb der im Bebauungsplan erfassten offentlichen Verkehrsflachen angelegt. o . _ Gemeinde Rauhenebrach
W 0 ! 375 <9 3/ N Liguster Ligustrum vulgare Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschiadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die ~6——¢——¢——0o— bestehende unterirdische Leitungen - Mischwasserkanal Gemeindeteil Firnbach IbShebh
® . . i H M H . . - ingenieurbiro stubenrauch gml
X /) 386/7 383/30 z 34 Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum betroffenen Grundstuckselgelitumer n.'Cht.- o _ ) ~o——o—o——o— geplante unterirdische Leitungen - Mischwasserkanal Teilaufhebung mit 1. Anderung . .
\ d © Schlehe Prunus spinosa Zur Herstellung des Straflenkdrpers sind in den, an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden des Bebauungsplan "Firnbach 11" )
Z iy 169/3 376 D/ 3/ Essig-Rose Rosa gallica Grundstiicke unterirdische Einbauten wie Stiitzkeil fiir die Randbefestigungen, Frostschutzschiirze etc. 6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - INGENIEURBUORO
— i / Hundsrose Rosa canina entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,65 m und einer Tiefe von ca. 0,60 m : : ’ LANDKREIS:  Hal3berge G ERAN STUBENRAUCH GMBH
. P }V 169/1 o C sowie weitere heimische Rosenarten sowie Fundamentsockel der StraRenbeleuchtung zu dulden. Entschadigungsanspriiche ergeben VORHABENSTRAGER: : ' Sehofbera 3. 97486 Kéniash
- p Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra sich hieraus fur die betroffenen Grundstuckseigentimer nicht. - &ffentliche Griinflachen - StraRenbegleitariin . chloRberg 3, Gnigsberg
. 383/29 gleng Gemeinde Rauhenebrach Tel.: 09525 / 98293-0
/ ‘N In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Héhe von 0,80 m ; i ise-i ise-i
W 1 I === } X 386/6 " Zur Einbindung des Baugebietes in das Landscha.ftsbild ist innerhalb des festgesetzten 3 m breiten Uberschreitgen und zu Sichtbehinderungen filhren sind nicht zulassig. 9 gggeé’?tganCh, tl‘|aurli])'[S'(I'af.z.ue 1 . 1:;(;%':6 ing.de  www.ise-ing.de
| 169/2 . / ‘ Eingriinungsstreifens an der Stidwestgrenze des Anderungsbereichs eine einreihige Strauchreihe 96 Nachb ht sffentliche Griinflach Randeinarii aunenebrac 23.06.2026 8
- . s gemaf Pflanzenvorschlagsliste C anzulegen. ) ?C arrec B ) ofientliche Lrunfiachen - Randeingrunung 11.06.2024 / 23.06.2026 / 13.10.2026  _1- 11.06.2024
O 3 5 A ) Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemaf Art. 47 ff. AGBGB sind zu beachten. DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Jan-Michael D, B. Eng. Bauingenieurwesen
4 3 386/5 Pflanzenvorschlagsliste C (einreihige Strauchhecke fiir Privatgrundstiicke): E'e I:ﬁglréaltungtdeé ngh;crgumﬁrgﬂls Vohrl‘ der'Bau:nkré)ne blsrt4’50 rg I;(Iohe anﬂ hrleist
) Pflanzabstand in der Reihe ca. 1.2 - 1.5 m rschlieBungsstralen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten. private Griinflachen
247 4 ) o ) Gegenlber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung
(@) % Straucharten (Pflanzgrofe und -qualitat: 2 x v, Hohe 60 - 100) durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von G e m ei n d e Ra u h e n e b raCh
@ uessl Comus snounes 07 e T Eamingn (S Aoe T N 265 BauGB) imd Fladhen fir Binciom Gemeindeteil Fiirnbach
: uftwarmepumpen eprianzungen S. r. a bau un achen tur binaungen
& Haselnuss Corylus avellana ; : " P e . . . . - .
. Bei der Planung und Errichtung von Luft-/ Erdwarmepumpen ist eine larmemissionsarme Ausflihrung fUr Bepflanzunaen und fur die Erhaltung von Baumen. Strauchern und . . N
" l\i\ée;?dc;]rp A grataegus monogyna zu verwenden (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), die einen geringen Anteil an tieffrequenten sonstigen Bepf?anzungen sowie von GSWéSSGm (§ 9 AbS 1 Nr. 25b BauGB) Ve rfah rensve rmerke ZUur Te|Ianhebu ng m|t 1 . Andel‘u ng
143 6/3 faffenhttchen uonymus europaeus Gerauschanteilen emittiert. Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnh&user) : . I "
= Liguster _ Ligustrum vulgare abgewandten Gebaudeseite aufzustellen. _ ) des Bebauu ngSp|a ns "Furnbach Il
166 zo:ﬁ I:eckenklrsche Ilsonlcera xylosteum Es wird auf das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LfU Bayern vom September 2018 ‘ Erhalt von Einzelbaumen in der E 13.10.2026
bk 33 chlehe runus spinosa verwiesen. In der rassung vom U,
5/3 Essig-Rose Rosa gallica
// o \u . 9] Hungsrose Rosa ganina 9.8 Artenschutz 5D Erhalt von Hecken Die Gemeinde Rauhenebrach hat in der Sitzung vom 14.05.2024 die Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans
y S o 165 \D sowie weitere heimische Rosenarten Das Abschieben von Baufeldern ist innerhalb der Vogelbrutzeit unzuléssig. Zur Vermeidung von “Firnbach II" beschlossen.
3k oL 5N 16841 Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Bodenbruten (Feldlerche) sind die Baufelder von April bis Juni von hdherem Aufwuchs freizuhalten. ‘ Pflanzung von Einzelbaumen ohne Standort-, aber mit Stiickzahlbindung je Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2024 geméf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
W A 2 I I / LT Z 7 \ 83  Pflanzqualitat Baugrundstiick
2/1 . e . . . . . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.07.2024 im Internet veréffentlicht
\\ L S D!e .Clualftatsmerkmale ”?hte” snch"nach dgn thebesummungen fur Baumschulpflanzungen DIN 18916. 80 0000000y Pflanzung von Baum-Strauchhecken auf 5 m breiten Streifen sowie ortstiblich bekannt gemacht.
\ Die im einzelnen aufgefiihrten Gréfien sind Mindestangaben. 20000000 Og und von Strauchhecken auf 3 m breiten Streifen
Q . - . . . - - .
L O 3 5 ) /// - 164 \ 8.4 SchutzmaRnahmen, Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot gehynterla]:?ez zu:/fruhztemgr];a; B(;te_llllguf:gbder Oﬁir;thc;;\hlzelt gem:f& §BB t,)O\bs. 1 BaIuGB"r;l-t of;enlt':lﬁtlgr Ijarlltigung und
7 5 L o . . X ¥ ; nhérung fir den Vorentwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Furnbach 11" in der Fassung vom
\ Zum Erhalt vorhandener Geholze im Baubereich sind Schutzmallnahmen gemaf3 den allgemein 8. Flachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser 11.06.2024 wurden in der Zeit vom 29.07.2024 bis 09.09.2024 im Internet verdffentlicht sowie Sffentlich ausgelegt.
\\ §5° 157 163 anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere RSSB-2023). (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
' Die verbindlichen Anpflanzungen nach & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf dem Baugrundstiick sind nach . ) Die friihzeitige Beteiligung der Behértjen und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
0 \ o P J §97 ; grint : Regenriickhaltebecken ohne Standortbindung Vorentwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Fiirnbach II" in der Fassung vom 11.06.2024 hat in
' \\ A Abschluss der Baumaflinahmen (Bezug) spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu Auf den Grundstiick ind unter Beriicksichti Punkt 9.3 ie 10 m? der zeit 29.07 2024 bis 69.09.2024 staticefund
\\ N vollziehen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren. uf den Grundstticken sind unter Berlicksichtigung von Punkt 9.3 je 10 m er Zeit vom 29.07. is 09.09. stattgefunden.
l \ 156 Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu befestigte abflussrelevante Flache 0,30 m* Regenrickhaltevolumen anzulegen.
' O fordern, zu pflegen und vor Zerstoérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (lber D.ie Drossel der Reg.enrl'jckhaltung ist auf 0,91 I/s je 19 m? befestigte F.Iéche Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10.07.2026 im Internet verdffentlicht sowie
153 159 o5 10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der einzustellen. Zur Prifung des ordnungsgemalien Betriebs der Anlage ist der Zugang ortsiiblich bekannt gemacht.
' 160 ° bis dahin erreichten Grolie zu verlangen. jederzeit zu gewahrleisten. .
Der Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Furnbach II" in der Fassung vom 23.06.2026
158/1 8.5 Artenschutz 0. Sonstige Planzeichen wurde mit Begriindung und Begriindung des Griinordnungsplans sowie kurzer artenschutzrechtlicher Beurteilung und
e 2/ Erforderliche Gehdlzrodungen sind gemaR § 39 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit der Végel (nicht Umyvffeltbt?”}frt gefna“fif§ :il'All-).& 2 BalIuGtB in der Zeit vom 10.07.2026 bis einschlieRlich 14.08.2026 im Internet
15973 - - vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. 9.1 Festsetzungen veretientlicnt sowie clientlich ausgeiegt
144 21 8.6 Bodenschutz und Bodenarbeiten = o owmommomm - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Zu dem Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach II"
)N & 1/242/1 o ) ] (geman § 9 Abs. 7 BauGB) in der Fassung vom 23.06.2026 mit Begriindung und Begriindung des Grlinordnungsplans sowie kurzer
158/ 5/ 411 De_r a,nStehende Oberboden ist insgesamt lelr Wiederverwendung zu sichern. . . . . . artenschutzrechtlicher Beurteilung und Umweltbericht wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
” 158 9/ Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum == == === === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Teilaufhebung des Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2026 bis 14.08.2026 beteiligt.
J, 27 ¢ 2 3 Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen. (gemal § 9 Abs. 7 BauGB)
15 o2 . .. . . iadli
‘ < S ‘e 20 &) % 8.7 Versickerungsfordernde Mafnahmen ® ¢ ®°®®°  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVo) Der Gemeinde Rauhenebrach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.10.2026 die Teilaufhebung mit
2 i% < Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlielich Stell- und Parkplatzen, ist der 9.2 Hinweise 1. Anderung des Bebauungsplans "Fiirnbach [1" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.10.2026 als Satzung
\ > Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken. ) beschlossen.
9/ © . A - . o . i
O 17 e D|<.a Belagsyvahl fur d|<§ Fre|flac?hen hat sich primar - sofern kglne Grundwassergefahrdung b§steht und bestehende Neben- und Hauptgebéude Rauhenebrach, denJ_),,_._.l_Q 2026
\ 18 ¢ keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung versickerungsguinstiger
Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine,
\ ) 15 1/ Schotterrasen auszurichten. 14218 bestehende Flursticksnummern e A RET e
16 - ;
251 8.8 Niederschlagswasserspeicherung Eirgermeistar
d bestehende Grundstiick
ae Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers wird die Anlage einer Zisterne \4 estehende Lrundstucksgrenzen |
\,\,e‘\\e\’s“a mit einer MindestgréRe von 6,0 m* verpflichtend festgesetzt. Es sind die Richtlinien fir den Ausgefertigt
Betrieb von privaten Regenwassernutzungsanlagen der Gemeinde Rauhenebrach zu beachten. Bauparzellennummer (o)
Ggf. vorhandene Férdermdglichkeiten zur Errichtung der Zisterne sind bei der Rauhenebrach, denL./_fQ.__Qlé
145 150/1 ° Gemeinde Rauhenebrach zu erfragen. PlanstraRBe "A" StraRenbezeichnung
13 8.9 Grunflachengestaltung et et a st a e s nn s en At
81 14 Gartenflachen dirfen nicht als Schottergarten ausgefiihrt werden. Der Einsatz von Kunststoffvlies im ———— — geplante Grundstiicksgrenze Blrgermeister
150 80 Bodenbereich ist nicht zulassig.
Grlnflachen sind als extensive Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen, dauerhaft zu pflegen und mem mm mm mem Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des seit 26.01.2001 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am _644&)_25 geméan § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich
zu unterhalten. rechtskraftigen Bebauungsplans "Fiirnbach 1" bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und allen weiteren Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen
8.10 Ausgewiesene private Griinflachen i _ o o . ) Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Rauhenebragh zu Jeggrmanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
7 o 340 Hohenschichtlinien alle 1,0 m mit Hohenangabe in Meter Gber Normalnull auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Zur Wahrung des festgesetzten Nutzungscharakters der privaten Griinflache, ist eine Bebauung Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
79 mit einer Grundflache von maximal 180 m? zulassig. . Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.
82 [ [ T T, T.[ Bestandsaufnahme z.B. Bdschungen
46 R 4 ;
. Rauhenebrach, den 3__4_4_ 2026
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