REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken « 97064 Wirzburg

Ingenieurbiro Stubenrauch GmbH
SchloRRberg 3

97486 Konigsberg i. Bay.

Per E-Mail an info@ise-ing.de

lhre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

Ilhre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum
24-8314.1303-13-9-3 380-1387 380-2387 H390 30.08.2024

09.08.2024 Herr Golsch uwe.golsch@reg-ufr.bayern.de

Gemeinde Rauhenebrach (Lkr. Hal3berge)

Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Fiirnbach 11",
frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung. MalR3-
stab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die im Bayeri-
schen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
und dem Regionalplan der Region Main-Rhoén (RP3) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumord-
nung sind zu beachten, Grundsatze zu berlcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den

Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB):

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach 11" sollen u.a. 5 Parzellen des schon seit
dem 26.01.2001 rechtskraftig ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiets in Rauhenebrach redu-
ziert werden, es verbleiben 11 Parzellen fir Einzelhauser. AuRerdem werden Anderungen der

textl. Festsetzungen vorgenommen (u.a. sind mehr Vollgeschosse als bisher zulassig, Dachfest-

setzungen werden flexibler).
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Die Teilaufhebung mit einer Reduktion von 1,92 ha um 0,67 ha auf 1,25 ha entspricht insbeson-
dere Ziel 1.2.1 Abs. 2 LEP (Raumlichen Auswirkungen begegnen), den Grundsatzen unter 3.1
(Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen) LEP, Ziel 3.2 (In-
nenentwicklung vor AulRenentwicklung) LEP sowie Ziel B Il 2.2 RP3.

Vor diesem Hintergrund wird die Bebauungsplananderung grundsatzlich positiv bewertet.

Das Sachgebiet ,Stadtebau® der Regierung von Unterfranken wurde von der héheren Landespla-
nungsbehorde beteiligt und regt an, statt ausschlieBlich flachenintensive ,Einzelhduser” auch fla-

chensparende Siedlungsformen wie Doppel- und Reihenhauser explizit zu erméglichen.

Dies ware auch aus Sicht der hoheren Landesplanungsbehdérde vor dem Hintergrund der o.g.
Festlegungen, insbesondere mit Blick auf den demographischen Wandel und den sich daraus er-
gebenden Bedirfnissen an den Wohnungsmarkt, wiinschenswert und wiirde zu noch mehr Flexi-

bilitéat beitragen.

Fazit

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde erhebt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf keine Einwande,
es sollte jedoch im Rahmen der Abwagung erwogen werden, auch flachensparendere Siedlungs-
formen, wie z.B. Doppel- oder Reihenh&user, explizit einzuplanen.

Hinweise

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung
unter Beteiligung des Sachgebiets ,Stadtebau®. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentli-

cher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Golsch



