Gemeinde
Rauhenebrach

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung und
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,StelzenBaumhauser Obersteinbach“ und 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rauhenebrach fiir den raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes in der Gemarkung Obersteinbach im Parallelverfahren geméiR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Bekanntmachung iiber die Billigung und der Offentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Rauhenebrach hat am 13.05.2025. in oOffentlicher Sitzung beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir ein
Sondergebiet (§ 11 BauNVQ) mit der Bezeichnung

~StelzenBaumhéauser Obersteinbach™

aufzustellen und im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rauhenebrach fiir den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in der Gemarkung Obersteinbach
nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB zu &ndern. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines
Sondergebietes fir Ferienhauser fir Erholungszwecke.

Der Aufstellungsbeschluss vom 13.05.2025 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung sowie der Beschluss vom 13.05.2025 zur 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde geméan
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 16.05.2025 bekannt gemacht.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem  Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung und erstreckt sich auf eine Teilflache der FINr. 66 der Gemarkung Obersteinbach
und liegt nérdlich der Kreisstrale HAS17 und westlich der Gemeindestralle ,Obsthof‘. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von etwa 27.000 m2. Die geplante Anlage ist an nord-westlicher Seite durch das Gemeindegrundstiick
mit der Flurnummer 61, Gemarkung Obersteinbach begrenzt. Die nord-Ostliche Grenze bildet die
Grundstiicksgrenze zum best. Wirtschaftsweg der Gemeinde Rauhenebrach (Flurnummer 65, Gemarkung
Obersteinbach). Die slid-westliche Grenze bildet die best. Béschung mit Hecken und Baumbestand sowie der
angrenzenden Steinbach (Flurnummer 60, Gemarkung Obersteinbach). Die siid-6stliche Grenze der Anlage
wurde vom Betreiber festgelegt und ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,StelzenBaumh&user
Obersteinbach® mit integrierter Griinordnung zu entnehmen.

Die Vorentwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 4. Fldchennutzungsplanénderung jeweils in
der Fassung vom 13.05.2025 einschlieBlich Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 13.05.2025
haben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 22.05.2025 bis 26.06.2025 ausgelegen.
Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 14.05.2025 hingewiesen mit dem Hinweis, dass wéhrend der
Auslegungsfrist fir die Offentlichkeit die Gelegenheit zur Erdrterung der Planung besteht, sowie die Mdglichkeit,
sich zur Planung zu auftern und Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen wurden von der
Gemeinde Rauhenebrach abgewogen. Das Ergebnis dieser Abwagung wurde in die Entwirfe des
Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.



Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2025 den Anderungen zugestimmt, die Entwiirfe in
der Fassung vom 29.07.2025 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Fldchennutzungsplan (nicht maRstablich):
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ich BBPI. StelzenBaumhéuser Obersteinbach '

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan —
Bereich Ersatzfliche-Landschaftsschutzgebiet

4, Anderung Flachennutzungsplan — 4. Anderung Flachennutzungsplan -
Bereich Ersatzfliche-Landschaftsschutzgebiet Ubersichtskarte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,StelzenBaumhauser Obersteinbach* mit integrierter Griinordnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,StelzenBaumhauser Obersteinbach , mit integrierter Griinordnung
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,StelzenBaumhauser Obersteinbach

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2025 und der Entwurf
der 4. Fladchennutzungsplananderung in der Fassung vom 29.07.2025 werden einschlief3lich Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 29.07.2025 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 05.08.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025

im Internet (Webseite der Gemeinde Rauhenebrach) unter hitps:/rauhenebrach.de/unsere-gemeinde/bauen-und-
wohnen/laufende-bauleitverfahren veréffentlicht, ebenso der Inhalt dieser Bekanntmachung.

In dieser Zeit kénnen die Unterlagen auch auf dem zentralen Landesportal fur die Bauleitplanung in Bayern

(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/) aufgerufen werden.

Innerhalb der oben genannten Frist und zus&tzlich zur Verdffentlichung im Internet (Webseite der Gemeinde
Rauhenebrach) besteht auch die leicht zu erreichende Zugangsmdéglichkeit zur &ffentlichen Einsicht in die
Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Rauhenebrach, Untersteinbach, Hauptstrae 1, 96181 Rauhenebrach,
EG Zimmer Nr. 3 wihrend der allgemeinen Offnungszeiten. Diese sind: Montag: 7.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00
Uhr - 18.00 Uhr, Dienstag bis Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und am Donnerstag zusétzlich von 13.00
Uhr — 16.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung. Eine Einsichtnahme ist auch auRerhalb der
Amtsstunden nach vorheriger Vereinbarung méglich. Der behindertengerechte Zugang ist (iber den Hintereingang
im Hinterhof des Rathauses méglich.

Auskiinfte werden nach vorheriger Terminvereinbarung (telefonisch unter 09554/9221-27 oder 22 oder per E-Mail
unter bauamt@rauhenebrach.de) erteilt.

Stellungnahmen sollen wahrend der Auslegungsfrist elektronisch an bauamt@rauhenebrach.de, und bei Bedarf
in Textform an Gemeinde Rauhenebrach, Hauptstrale 1, 96181 Rauhenebrach oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden. Schriftlich vorgebrachte Anregungen und Bedenken sollten die volle
Anschrift des Verfassers und gegebenenfalls die Bezeichnung der betroffenen Grundstucke enthalten.
Eingehende Auferungen werden zusammen mit den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB gewirdigt. Eine Entscheidung zu den AuRerungen trifft der
Gemeinderat der Gemeinde Rauhenebrach.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,StelzenBaumhduser Obersteinbach” inkl. Umweltbericht i. d.
Fassung v. 29.07.2025 sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach i. d.
Fassung v. 29.07.2025 unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hétte
kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung ,StelzenBaumhauser Obersteinbach” inkl. Umweltbericht i. d. Fassung v. 29.07.2025
sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach i. d. Fassung v. 29.07.2025 nicht
von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Ziffer 3 BauGB).

Gem. § 4a BauGB erfolgt die Einholung der Stellungnahmen der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange gleichzeitig mit der Veréffentlichung im Internet.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit ausgelegt:

Umweltbericht Bebauungsplan ,StelzenBaumhduser Obersteinbach® und 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach Stand 29.07.2025 der OPUS GmbH zur Beurteilung
von Natur und Landschaft sowie der Schutzgiter Mensch/ menschliche Gesundheit; Pflanzen/ Tiere/
biologische Vielfalt; Flache; Boden; Wasser; Klima/Luft; Landschaftsbild/ Erholung; Kulturelles Erbe/
Sachguter; Stoérfallvorsorge/ Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen; Nutzung erneuerbarer
Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bestandskartierung zum Umweltbericht Stand 29.07.2025

Schallschutzgutachten der sv-tasch GmbH & Co. KG Stand 14.07.2025

Des Weiteren liegen vor:

Schreiben zu / zur / zum

o Verbissproblemen

o Immissionsschutz

o Zersiedelung und zur nachhaltigen Schadigung der kulturellen Identitdt des &sthetischen
Erscheinungsbilds von Obersteinbach

o Infrastrukturproblemen

o Beeintrachtigung der Natur- und Landschaftsschutzbelange fir Wildtiere und zur Beeintrachtigung
der Wildhege und -pflege im Jagdbezirk

o zusétzlichen Belastung des mangelhaften Kanal- und Wasserversorgungssystems und zur
Abwasserbeseitigung mit Kleinklaranlagen

o mangelnden Schutz vor unerwiinschter Einsichtnahme und

o Nachhaltigkeit

Stellungnahmen zu / zur / zum
o Wasserrecht, zur Wasserwirtschaft und dem Gewasserschutz
Siedlungsentwicklung
Tourismus
Natur- und Landschaftsschutz, zum Immissionsschutz und zum Klimaschutz / zur Klimaanpassung
Land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
Jagdnutzung

O 0 0 0 O

Als davon wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen werden ausgelegt:

Schreiben vom 02.06.2025, eingegangen bei der Gemeinde Rauhenebrach am 02.06.2025, bzgl.
Verbissprobleme im nahegelegenen Waldrand

Schreiben vom 11.06.2025, eingegangen bei der Gemeinde Rauhenebrach am 13.06.2025 in Verbindung
mit dem Schreiben vom 21.04.2024, eingegangen bei der Gemeinde Rauhenebrach am 23.04.2024, bzgl.
Schutz vor gegenseitigem L&rm, Einschrinkung von bauerlichen Aktivitdten, Einschrénkung von
MaRnahmen zur Grundstiickpflege, Einschrankung von Tatigkeiten zur Herstellung von Brennholz,
Einschrankung von handwerklichen Tétigkeiten, der nachhaltigen Schadigung der kulturellen ldentitét des
asthetischen Erscheinungsbilds von Obersteinbach, von Infrastrukturproblemen und Belastigung der
Birger durch An- und Abreise sowie Individualverkehr mit KFZ, Fahrrad, Fulgénger, der Beeintréchtigung
der Natur- und Landschaftsschutzbelange fiir Wildtiere, der Beeintrachtigung der Wildhege und -pflege im
Jagdbezirk, der zusatzlichen Belastung des mangelhaften Kanal- und Wasserversorgungssystems, des
mangelnden Schutzes unerwiinschter Einsichtnahme

Schreiben vom 20.06.2025, eingegangen mit E-Mail vom 23.06.2025, bzgl. der Nachhaltigkeit des
Projekts, der zu erwartenden Ruhestérung, der zusétzlichen Belastung der Anwohner durch Verkehr, Larm
und Abfall, der Schaffung eines voéllig neuen Ortsbilds, der Zersiedelung, der Abwasserbeseitigung mit
Kleinkldranlagen, des mangelnden Schutzes vor Ldrm und unerwiinschter Einsichtnahme, von
Infrastrukturproblemen und Belastigung der Biirger durch An- und Abreise sowie Individualverkehr mit
KFZ, Fahrrad, FuBganger, Einschrinkung von bauerlichen Aktivitaten, Einschrankung von Maf3nahmen
zur Grundstlickpflege, der Beeintrachtigung der Natur- und Landschaftsschutzbelange fir Wildtiere, der
Beeintrachtigung der Wildhege und -pflege im Jagdbezirk, der zusétzlichen Belastung des mangelhaften
Kanal- und Wasserversorgungssystems

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Bad Kissingen, eingegangen mit E-Mail vom 23.05.2025, bzgl.
der breitflaichigen Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser, der Behandlung des
hauslichen Abwassers mit Hilfe von zwei Kleinklaranlagen, der Fortschreibung des Abwasserkonzepts
Stellungnahme der Regierung von Unterfranken, Wirzburg, eigegangen mit E-Mail vom 04.06.2025, bzgl.
der Siedlungsentwicklung (insbesondere in Bezug aus das Anbindungsgebots), des Tourismus



(insbesondere in Bezug auf die Grundsédtze des LEP sowie der RP3), der Landschaft und Natur
(insbesondere der Lage des Vorhabensgebiets im Landschaftsschutzgebiet und des angrenzenden
Vogelschutzgebiets 2029-471.01 ,Oberer Steigerwald” und des FFH-Gebiets 6029-371.01 ,,Buchenwalder
und Wiesentdler des Nordsteigerwalds"), des nahegelegenen Walds (insbesondere in Bezug auf die
Funktionen gemaR Waldfunktionsplan sowie den Schutz des Landschaftsbildes)
e Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Main-Rhén (3), E-Mail vom 05.06.2025, bzgl. des
- Tourismus (insbesondere in Bezug auf die Grundséatze des LEP sowie der RP3), der Landschaft und Natur
(insbesondere der Lage des Vorhabensgebiets im Landschaftsschutzgebiet und des angrenzenden
Vogelschutzgebiets 2029-471.01 ,Oberer Steigerwald” und des FFH-Gebiets 6029-371.01 ,Buchenwalder
und Wiesentéler des Nordsteigerwalds”), des nahegelegenen Walds (insbesondere in Bezug auf die
Funktionen gemaR Waldfunktionsplan sowie den Schutz des Landschaftsbildes)

e Stellungnahme des Bayrischen Bauernverbands, Hauptgeschéftsstelle Unterranken, eingegangen mit E-
Mail vom 26.06.2025, bzgl. der in Anspruch genommener Flachen von unterer bis mittlerer Bonitét aus
bodenkundlicher Sicht, der iberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen in der Umgebung
und der Gefahr von Einschrankungen fiir die Land- und Fortwirtschaft, der Jagdnutzung in der Umgebung
des Vorhabensgebiets, der Herausnahme vom Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet und dem dafiir
nofwendigen Ausgleich

e Stellungnahme des Landratsamts HaRberge, eingegangen mit E-Mail vom 01.07.2025, bzgl. des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung, des Immissionsschutzes (insbesondere in Bezug auf die land-
und fortwirtschaftlichen Nutzung der Flachen sowie die gewerblichen Betriebe in direkter Umgebung, die
Regelung des Schutzanspruchs, die Definition des konkreten Zwecks der Planung, des vermuteten
Holzlagerplatzes), des Wasserrechts und des Gewésserschutzes (insbesondere der Lage im
wassersensiblen Bereichs, der Zugadnglichkeit des Gewassers, der Abwasserbeseitigung mit
Kleinkldranlagen und der Einleitung des aufbereiteten Abwassers in den Steinbach), des Naturschutzes
(insbesondere der Lage des Vorhabensgebiets im Landschaftsschutzgebiet und des angrenzenden
Vogelschutzgebiets 2029-471.01 ,Oberer Steigerwald” und des FFH-Gebiets 6029-371.01 ,Buchenwélder
und Wiesentéler des Nordsteigerwalds®, der sich im Geltungsbereich befindenden Biotopsflachen, der
Ausgleichsflachen und Vermeidungsmafinahmen gemal Umweltbericht) und bezgl. des Abfallrechts

e Stellungnahme des Amts fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt, eingegangen mit E-Mail
vom 01.07.2025, bzgl. allgemeiner Hinweise zur Vermeidung von Behinderungen fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr und der land- und fortwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung

Hinweise zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i. V.
mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren (Information nach Artikel 13, 14 DSGVO -
Bauleitplanung) das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweise beziiglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Es wird weiterhin gem. § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 des UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3
BauGB).

Gemeinde Rauhenebrach
Rauhenebrach, 30.07.2025

Bekanntmachungsvermerk:

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde.

Angeheftet am 01.08.2025 bis 05.09.2025



