Plan Ze|Chen als Festsetzu ng Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Strale (offenporig) ohne Fahrbahntrennung
1.  Geltungsbereich (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
| | Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs auf dem
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches . . .
| | des Bebauungsplanes g FuBweg (Holzsteg) Flurstiick 66, Gemarkung Obersteinbach. Bei der Pflanzung auf den festgelegten
MaRnahmenflachen zum Ausgleich sind ausschliellich einheimische, standortgerechte
Héhenlinien Arten zu pflanzen und bei friihzeitigem Abgang zu ersetzen. Die Bepflanzung im
2. Art der baulichen Nutzung SREN Boschung (Auftrag) Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Bdumen und Strauchern aus der
. uli utzu
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nachfolgenden Pflanzlisten durchzufiihren.
Sond bt Ferianh BERE Boschung (Abtrag) Guteanforderung Baume: 1. und 2. Ordnung, Heister
ondergebiet Ferienhauser
(§ 10 BauNVO) Guteanforderung Straucher: mindestens leichte Straucher, 3 Triebe
Lt . . . .
Ferienhauser T Graben In Vorbereitung auf das Vorhaben wurden bereits im Vorfeld (Winter/Frahjahr 2024/25) in
| | | |
Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde (LRA Halberge) Uberwiegend heimische
Ferienantage . : : Baum- und Straucharten auf der MaRnahmenflache gepflanzt.
SO O 3.1 MaR der baulichen Nutzung Steliplatz (offenporige Bauweise) gep
° Artenliste der bereits gepflanzten Baum- und Straucharten:
*D_~“FD+PD 8.  SichtschutzmaRnahmen
N\ . 1+D Zahl der Vollgeschosse Art Menge
e —_— 22 -70° zulassige Dachneigung fir Satteldacher ) . Libanon-Zeder Cedrus libani 50 Stk.
O Haus 04 — Erdwall (begrint) als Sichtschutzmalinahme Baum-Hasel Corylus colurna TR Bolu / Kale 24 Stk
Haus 05 10-21° zulassige Dachneigung fiir flach geneigte Dacher '
/\ . .
“ — — — : 9ung Jeneig M, Ess-Kastanie Castanea sativa 5 Stk.
- . o — 2-9° zulassige Dachneigung fur Flachdacher Schwarznuss Juglans nigra 19 Stk.
mit Terasse .
. . . . Walnuss Juglans regia 30 Stk.
~— 15-30° zulassige Dachneigung fiir Pultdacher Zerr-Eiche. Moos.Eich q g gia 27 Stk
: err-Eiche, Moos-Eiche uercus cerris .
_ \| 04 oRZ Textliche Festsetzung .
Haus 01 - ’ Elsbeere Sorbus torminalis 20 Stk.
—_ . N, | — 0,8 GFzZ Sondergebiet Ferienhiuser: Speierling Sorbus domestica 20 Stk.
ot 10 _ . ' ) o . Echte Mehlbeere Sorbus aria 20 Stk.
—_ 3.2 Erklirung Nutzerschablone E:)hngﬁrr%eg;:;z nF;ﬁ?é(\ShS?;ss?ﬁglet gemal § 10 Abs. 4 BauNVO fur Ferienhasuer die der Mammutbaum Sequoiadendron giganteum 12 Stk.
\ ' ' Burgen-Ahomn Acer monspessulanum 20 Stk.
Bereich - Ferienhauser Blut-Buche, Stintel-Buche Fagus sylvatica f. purpurea, var. suentelensis 10 Stk.
SO O links: Art der baulichen Nutzung - E?ocrgltlaerl?ghneglsm?agsiruktureinrichtungen Eibe Taxus boccata 5 Stk.
rechts: Bauweise i . LI . o . ) ir ini
s 09 . -- - Anlagen und Einrichtungen fir Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht stren Echter Tulpenbaum Liriodendron tulipifera 15 Sik.
Haus 06 Haus 07 0.4 @ links: GRZ (Grundflachenzahl) Nebenani H 814 BauNV
T — /\ ’ rechts: GFZ (Geschossflachenzahl) - ebenanlagen nach §14 Bau o _
o922 \V D sSD links: Anzahl der Vollgeschosse Sestalt Artenliste fUr zukinftige BepflanzungsmalRnahmen:
- 7ul3ssi estaltung:
- FD+PD rechts: zulassige Dachformen g Feld-Ahorn Acer campestre
Dachfarbe: Dacheindeckung sollten in dunklen Farben ausgefiihrt werden. Berg-Ahorn Acer pseudoplatus
_ o Alle Flachdacher der Ferienunterklnfte und der Nebenanlagen sind zu Stiel-Eiche Quercus robus
\ e - ‘ F— 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen mindestens 80 % mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Hainbuche Carpinus betulus
N - 1 S ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Grasern, bodendeckenden Wildkrautern zu bepflanzen und so zu Ess Kastani Cast i
Ao erhalten. Ausgenommen ist das Gemeinschaftsgebaude. Ss-Rastanie aslanea saliva
ey 3 Rotbuche Fagus sylvatica
= augrenze Gebaudeausrichtung: Fr flachgeneigte Dacher sowie Flachdacher wird empfohlen, die Sal-Weide Salix caprea
Traufe entlang der Hohenlinien auszurichten. Fiir Satteldacher wird Sommer-Linde Tilia platyphyllos
empfohlen, die Firstrichtung des Gebaudes mit dem Gefalle _ _
D 5. Griinflichen auszurichten. |Iilutrolter Hartriegel gornlus sanglglumea
aselnuss orylus avellana
Materialien: élle Maéeqaheg sind S|nhnaturn\all\;\e_r[;,) ggde;l{teEbFaLberll z_tj Wﬁhlen (z.B. Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
i 5 raun, Grun, Grau, Schwarz, Weil). Die Ruckbaubarkeit so o : .
Vegetationsflachen weitestgehend moglich sein Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Vogel-Kirsche Prunus avium
] . L . Wege / Stellplatze: ~ Wege und Stellplatze sind unbefestigt oder mit wasserdurchlassigen Schlehe Prunus spinosa
6.  maximale Gebaudehohe iiber der Oberkante des am hochsten Materialien (z.B. wassergeb. Decken, Kies, Mulch, Schotterrasen, etc.) Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
gelegenen Einzel- 0. Schraubfundaments (definierter Bezugspunkt) oder als Holzstege so zu befestigen, dass das auf den entsprechenden Elsh Sor ol
S Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flache sheere orbus torminalis
versickern kann. Belage aus Asphalt und Beton sowie wasserundurch-
4,50 m max. im Bereich der Ferienhauser lassigen Materialien sind unzulassig. Zur Erhaltung der heimischen Insektenwelt, insbesondere der Bienen, wird auf dem
- 6,00 m max. im Bereich des Gemeinschaftsgebaudes mit Terrasse (Stlitz-) Mauern: Mauern zur Gelandeabfangung / -sicherung sind als Natursteinmauern Grundsttick eine ,Bienenwiese” (Blumenwiese) mit einer Gesamtflache von
herzustellen
i : : ) . i : ) . .
7. Verkehrsflichen mind. 250 m? empfohlen. Diese kann auf Teilflachen von min. 25 m? aufgeteilt werden. Bei
Einfriedungen: Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Sie sind Pflanzung ist eine autochthone Krautermischung zu verwenden.
Zu- baw. Ei 4 Ausfahrt offen, in Holzbauweise mit vertikaler oder horizontaler Gliederung, als
' U-, DzW. EIn- und Austa lebende Zaune (Hecke) oder Benjeshecken (Totholzhecken) aus-
\/ zuflhren. Bei der Errichtung von Einfriedungen ist auf die Ausfuhrung
| - ‘ Feuerwehrausfahrt von massiven Mauern und blickdichten Einfriedungen zu verzichten.
o o ye , Einfriedungen mlssen mindestens mit einem Abstand von 15 cm zum
. & 2. N . j & ¥ #-5 . i . N . .
n L . n g w . L . i } Boden ausgeflihrt werden, um den Durchgang von Kleinséugern zu
orhabensbezogener Bebau lan enBaumhauser Obersteinbach” mit integrierter Grunordnung M 1:500 Ubersi .
' ersicnispian
. LU " " L .
Nebenanlagen: Fur die Sondergebietsflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNV
v . zulassig
S _. Legende:
69 PE100 da90x8.2 SDR 11 (Lénge 01 ca. 265 m) i _ ) _ _ o o
— 2 Flachenversiegelung: Alle Flachen innerhalb des Sondergebiets Ferienhauser, die nicht durch
N & WK Kataster: Hauptanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und (Verkehrs-) Wege
N e Bewuchs: Uberbaut sind, sind als Vegetationsflachen anzulegen. Nicht zulassig ist
© die Anlage von Stein-, Kies- oder Schottergarten, die Abdeckung mit
© / |7/J Hauptgebaude / Nebengebéude VVVVVVVVVVV Hecken und Baumbestand . g . ] g ’ g
DRSS (gepl. Bepflanzung) Folien oder eine Versiegelung.
—e— Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt
74537 Flurnummer
A (Hohen-) Festpunkt (tachymetr.)
Verfahrensvermerk Bebauungsplan
H . Der Gemeinderat der Gemeinde Rauhenebrach hat in der Sitzung vom 13.05.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Ver' Und EﬂtSOFgUﬂgS'GItungen vorhabensbezog. Bebauungsplans "StelzenBaumhauser Obersteinbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
O B ) 0 Schmutzwasserkanal (mit Materialangabe, Haltungslange und Gefalle- Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.
DN 150 PP - 55.00 m - 1.50 %
: : angabe) und Schmutzwasserschacht mit Angabe der Deckel- und Sohl- .
hohe und Schachttiefe Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB__mit 6ﬂ‘entliche'r Darlegyng und Anhérung flr den Vorentwgrf zur
SW03 Qu_ftstellung des vorhaggnbezogenen bet:tauufngzplans "StelzenBaumhauser Obersteinbach" in der Fassung vom 13.05.2025 hat in der
R O Abwassersammelschacht (Anforderungen an die Dichheit sind zu beachten) VO v A slatgettinden.
T=125 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "StelzenBaumhauser Obersteinbach" in der Fassung vom 13.05.2025 hat in der
_ _ 0 Regenwasserkanal (mit Materialangabe, Haltungsléange und Gefélle- Zeit VOm ..o, BIS ..vveerereennen stattgefunden.
G@P 25.00m - 1.50 % angabe) und Regenwasserschacht mit Angabe der Deckel- und Sohl- . N o o
hohe und Schachttiefe Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ................... ortsliblich bekannt gemacht.
§¥Y70215 Der Entwurf zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "StelzenBaumhauser Obersteinbach" in der Fassung vom
(ljlzeu?]?mﬁrrt\rau%fathrt) $;?1954_'31 Kleinkidranlage mit Angabe der Deckel-und Sohl- wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... [T offentlich ausgelegt.
urcnia verpoten =1 N \
ﬁ hohe (Zu- und Ablauf) und Schachttiefe Zu dem Entwurf zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "StelzenBaumhauser Obersteinbach” in der Fassung vom
Angchlugrs lBiugrlurjdstUck % (b L(:gggg \Q/;gﬁgt.dle Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
o an best. Telekomleitung 5 © Se-s2s.61 , , . . .
=) (exakte Lage unbekannt) < $=321.75 Die Gemeinde Rauhenebrach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... die Aufstellung des vorhabenbezogenen
(@] © T=3.81 Bebauungsplans "StelzenBaumhauser Obersteinbach” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
g S 0 . .. . .. .. beschlossen.
A c.,s 2 Leerrohr fur Telekom (Lange ca. 250 m)  Kabeltrasse Telekom (Leerrohr) mit geschatzter Langenangabe
1\ ) Rauhenebrach, den ..................
O
O : ) \ , Anschluss an best. Strom Bayernwerk (Lange ca. 375 m) Kabeltrasse Strom mit geschatzter LAngenangabe
VY bdﬁgﬁ"ﬁra'eéo‘bfaglsakmﬂf'telf , Querung best. Stromkasten Bayernwerke Biirgermeister
D ) \ VA ena eran en FParkplatzen AsphaltstralRe
\ v > ) ) PE100 da90x8.2 SDR 11 Trinkwasserleitung mit Materialangabe geschatzter Langenangabe .
N ) Lénge & 375m (Lange 01 ca. 265 m) Ausgefertigt
Strom (Bayemwer Rauhenebrach, den .................
opzentrale Mofeteamter Ein- und Ausfahrt Straen- und Wegebau
‘ADN - . \ . \ fur Personal und o Der Satzungsbeschluss des Bet_)auungsp!ans wurde am ...... s ggmé[& § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau_GB ortstiblich bekannt
) 750 PR ) o g gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Rauhenebrach zu
A Ay 53.82 m . ) L \\\\\ =S % Besucher 8 jedermanns Einsicht bereitgestellt und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
—~ 2.00 9/ ) A “‘“\\\\\ Unterstand fur = & Ausweichbucht getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
‘ - & ) \\\\““““ | ) . < > . ) ) ) ) ) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.
SEEDN 20008 - 5500t Abfallcontainer S 3 o #m Betriebszufahrt /-umfahrung in offenporiger Bauweise mit Ausweichbucht
{ ‘ T \ ) 7 A — g . (Einhausung) o (—‘; © A N — fur Begegnungsverkehr, Angabe der Stationierung und dem Quergefélle Rauhenebrach, den ...................
\ T ‘ S - a = $=319.00 8
Erdwall als Sichtschutzmalinhahme (bepflanzt) D=327.99"\ T=224 5 <l e
an _ Ly . = ( p \ ) . \ ' ) S1=32700 \ ) 2 s SRR LR
(Hohe = 2,0 m, Kronenbreite b=1,00 m) - . “80=395.00 < P Brgermeister
) ) ‘. " : ‘ ' . ‘ SWO3 ‘ . ‘ . . =323.61 .1-:'2'99  ' . ‘ é Parkplatz mit Angabe der Parkplatznummer und Holzsteg als FuBweg
T 4 B~y S S S B o =< ¥ K 3 \ Abwasser- O
T=125 =~ ——— ‘— N A e . S=325.83 . sammelschacht H 09 5
: — — 4 7 T=232 H 06 < aus N )
— \\ \ aus . - = Projekt/Status: vorhabensbez. Bebauungsplan
' <) ‘ ' . : R ‘ LA ‘ L o REPSZSEE "StelzenBaumhauser Obersteinbach"
: ~ ‘ ‘ L) : ~N A ‘ L : Entwasserungsgraben mit FlieRrich- nder iet "Ferienha "
\ A p "'<.[l)<_§2€\96' B} T ] g Sondergebiet "Ferienhause
A \ A — 4 4 SE=32361 %) - o ) Planinhalt: vorhabensbez. Bebauungsplan "StelzenBaumhé&user Obersteinbach"
\ A o 4 ‘ D | ‘ ! 255312:;20 S OO. ‘ Sz FlieRrichtung Gewasser / Graben mit integrierter Griinordnung
N o A T=3st S 0 R
O AL T A T A T "\ Bebauung
b 1 . - w . .
\ o i =] Plannummer: . L gezeichnet: AM.
A £ Ao A2024 006 /BP-01  VORENTWURF | moeniour/ Arenitekt gorrite -
L ) . =] MaRstab: gezeichnet: 13.05.2025
\ ‘ \ | SA=318.94 “g Baufeld Stelzenhaus mit Brandschutzabstand (5,0 m) und Vermessungs- 1_:0; 1_10000 2025'05'1 3 Datum: —
p 2 . . . . 2200, 1: gepruft: -
o - - S=817.09 O punkt und Hdhenangabe GOK in der Mitte des Gebaudes
\ ' ) - T=2.91 Vorhabenstrager: Digital Entwurfsverfasser:
. ////{ /// unterschrieben ’/
A fies von Bauerlein .,
Rauhenebrach, 13.05.2025 ‘ Matthias Rauhenebrach, 13.05.2025 @
RWO01 ot Datum ~ Onterschaft~ " T 7 77 |GmDatom T Ontersonrft 7~~~
. g:g?gg? Plan u ngsu mgrlff Gemeinde Rauhenebrach IB Adrian Mangold GmbH
n T=1.9 4 Untersteinbach, Hauptstralie 1 Ad rian G Dresdenerstrale 3
orhaben- und ErschlieRungsplanun assung vom e IB fignaoif e
. . . raumliche Grenzen des beplanten Gebiets Mangold H Tel. 09521 /9577962
E-Mail: info@ibmangold.de
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