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B Grianordnung

1 Bestandsaufnahme
11 Lage im Raum

Der Anderungsbereich der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fiirnbach 11 der Ge-
meinde Rauhenebrach liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland® (D59) im
Naturraum ,Steigerwald“ (Nr. 115) mit der Untereinheit ,Steigerwald-Hochflache® (Nr. 115-B).

Das Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Firnbach siidlich des Sportplatzes und sudlich der
StralRe ,Theinheimer Weg*“. Der noérdliche Teil des Anderungsbereichs mit dem Wohnhaus (Hs. Nr. 11)
wird von ausgedehnten Gérten, die angrenzenden Flachen von Obstwiesen auf FI.Nr. 154 und 154/3
gepragt. Daran schlieRt nach Siiden eine Ackerfliche an. Am Sudrand des Anderungsbereichs befindet
sich eine Gelandebdschung mit Baumgruppen (v.a. Kirschen) und einer von Schlehen dominierten
Hecke.

Im Westen verlauft ein gut ausgebauter asphaltbefestigter Weg, im Studwesten ein Griinweg, an den sich
extensiv genutzte Grinlandflachen anschliel3en, die den Bereich der Teilaufhebung umfassen.

Sudlich davon legen Obstwiesen mit Holzlagern, Nebengebaude und ein mit Obstbdumen tberstandener
Huhnergarten. Im Osten schlie3en sich (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen und Wohnhauser des
Ortskerns an.

1.2 Geologie und Bdden

Der Anderungsbereich liegt im Mittleren Keuper im Bereich der ,Hassberg-Formation“ mit dem Bla-
sensandstein. Es handelt sich um fein- bis grobkornige Sandsteine mit Ton- und Schluffsteinen.

Die Bodenart im Anderungsbereich sind vorrangig Braunerden und Pseudogley-Braunerden iiber Lehm
und Ton.

1.3 Wasser

Der Vorfluter des Anderungsbereichs ist der Heinzleinsgraben, der im Osten von Firnbach flieRt und
Uber Spielhof bei Prolsdorf in die Rauhe Ebrach mindet.

Bei starkeren Niederschlagen und im zeitigen Friihjahr treten im Anderungsbereich immer wieder Ober-
flachenwasseraustritte auf.

In der Umgebung des Anderungsﬂbereichs liegen keine Wasserschutzgebiete. Im Nordosten von Firn-
bach (ca. 250 m norddstlich des Anderungsbereichs) liegt das Trinkwasserschutzgebiet der Wasserver-
sorgung der Gemeinde Rauhenebrach, Gemarkung Furnbach im Tal des Heinzleinsbachs.

1.4 Klima

Die mittlere Jahrestemperatur im Steigerwald betragt ca. 7 - 8 °C. Die jahrlichen Niederschlagssummen
liegen bei 750 - 850 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche sind Kaltluftentstehungsgebiete. Die Kaltluft flie3t dabei
dem Relief folgend von den Hangen im Nordwesten nach Sidosten in die Ortslage Firnbach ab.
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1.5 Lebensraume

Die potentiell natlrliche Vegetation des Anderungsbereichs ware der (Bergseggen-) Hainsimsen-mit
Ubergangen zum Waldmeister-Buchenwald, ortlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald
(siehe FinView, Internet-Seite des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, Stand 3/2024).

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs mit dem Wohnhaus (Hs. Nr. 11) wird von ausgedehnten
Garten (FI.Nr. 154/1), die angrenzenden Flachen von Obstwiesen auf FI.Nr. 154 und 154/3 gepragt. Dort
sind vor allem jingere Apfelbaume, Walnuss, Kirsche etc., nach Westen aber auch Eichen und verschie-
dene Nadelbaume und weitere Ziergehoélze vorhanden. Im Westen von FLNr. 154/3 steht ein grol3er
Walnussbaum.

Sidwestlich steht eine groRere Salweide (Salix caprea) auf der FI.Nr. 155 in einer ruderalen Altgrasflur
(K11). Die ubrige Flache der FI.Nr 155 wird von einem Acker eingenommen.

Am Sidostrand befindet sich eine Gelandebdschung, die sich auf die Grundstiicke FI.Nrn. 155, 156 und
157 (die beiden letzteren Grundstiicke auRerhalb des Anderungsbereichs, Teil der Teilaufhebung)
erstreckt. Im Westen stockt — Giberwiegend auf FI.Nr. 156 - ein kleines Feldgehdlz mit einer Stiel-Eiche
(Quercus robur, STU 20 cm) und mehreren Vogel-Kirschen (Prunus avium, STU 35 cm), darunter stehen
Schlehen (Prunus spinosa) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Nach Nordosten schlie3en sich
in einer Gras- und Krautflur weitere jingere Kirschen (STU zwischen 20 und 12 cm) als Obstbaumreihe
(B432) auf der Grenze der FIL.Nrn. 155 zu 156 an. Der ostliche Teil der Béschung ist durch eine mesophi-
le Hecke (B112) mit Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Hecken-
Rose (Rosa canina) — Giberwiegend auf FI.Nr. 155 - gepréagt.

Der Bereich der Teilaufhebung umfasst

- auf FI.Nr. 156 ein Holzlager auf intensiv geméhten Grinlandflachen, zwischen denen immer wie-
der einzelne Obstbaume (v.a. Kirschen, STU 20 cm) sowie Schwarzer Holunder (Sambucus nig-
ra) und Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus). Der Sudostteil stellt einen Hihnergarten dar, der
von Obstbaumen (Birne, Walnuf3, Apfel) beschattet ist

- auf FI.Nr. 157 befindet sich eine Obstwiese mit 9 alteren Obstb&dumen.

- einen Grinweg (V33) auf FI. Nr. 153 sowie

- extensiv genutzte, mafig artenreiche Wiesen (G212) auf FI.Nr.151 und 152 und

- einen Teilabschnitt der Weilerstra3e (V11) mit StralRennebenflachen (V51) sowie

- Teilflachen des aufgeweiteten Einmindungstrichters in den Theinheimer Weg (V11 und V51).

1.6 Tiere und Pflanzen

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fur Umwelt, Stand
1/2024) liegen keine aktuellen Nachweise fiir den Anderungsbereich und seine ndhere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschéatzung im Zuge der Gelédndeerhebung hat
der Anderungsbereich selbst allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fiir typische Fleder-
mause der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Die Ackerflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhandenen
Gehdlzstrukturen, die als Ansitzwarten fur Greifvogel dienen kdnnen, sowie der Topografie als Lebens-
raum und Brutplatz fiir bodenbritende Vogelarten nicht geeignet.

Die Geholze des Anderungsbereichs sind Brutplatz fiir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmiicke und Neuntdter.

Hinweise auf Rabenvogelnester ergaben sich bei der Kontrolle der Geholze im Zuge der Geldndebege-
hung nicht.

Der Anderungsbereich, insbesondere die Ackerflache, erscheint als Lebensraum fiir die Zauneidechse
wenig geeignet. Die Béschungen mit den Geholzbestanden sind sehr dicht bewachsen, relativ nahrstoff-
reich und feucht.
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Die sudostlich und sidlich anschlieBenden extensiv genutzten Griunlandflachen und Obstwiesen der
Teilaufhebung sind moglicherweise Lebensraum der Zauneidechse.

Vorkommen des Gro3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der Ortsbegehung
im Anderungsbereich nicht festgestellt werden, lediglich auf FI.Nr. 157 der Teilaufhebung wird vom
Eigentimer ein Vorkommen genannt. Ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen wird fiir den verbleibenden Anderungsbereich deshalb ausgeschlossen.

Fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
.FUrnbach II“ der Gemeinde Rauhenebrach keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

- eine Beeintrachtigung von Brutplatzen von heckenbritenden Vogelarten durch eine Rodung im
Zuge der Baufeldfreimachung auRRerhalb der Brutzeit (sieche § 39 BNatSchG) ausgeschlossen
werden kann.

(siehe Fazit der kurzen artenschutzrechtlichen Beurteilung in Kap. 4).

1.7 Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte
1.7.1 Europaische Schutzgebiete

In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Fauna-Flora-Habitatgebiete oder
Vogelschutzgebiete.

Ca. 700 m nordlich des Anderungsbereichs liegt nérdlich des Heinzleinsbachs das FFH-Gebiet DE 6029-
371.01 ,Buchenwalder und Wiesentaler des Nordsteigerwalds® sowie das Vogelschutzgebiet DE 6029-
471 ,Oberer Steigerwald®.

Auswirkungen auf diese beiden Europaischen Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung und des
Schutzzwecks dieser beiden Gebiete auszuschliel3en.

1.7.2 Schutzgebiete gemal § 23 — 29 BNatSchG

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark ,Steigerwald‘, das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark
HaRberge beginnt ca. 250 m 6stlich bzw. 400 m nérdlich des Anderungsbereichs.

Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte gemaR §§ 23 - 29 BNatSchG liegen nicht im Ande-
rungsbereich oder der unmittelbaren Umgebung.

1.7.3 Geschiutzte Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG

Geschiitzte Feucht- oder Trockenflachen nach § 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den.

1.7.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

Nordostlich des Anderungsbereichs sind die Feldgehdlze entlang des Hohlwegs am , Theinheimer Weg*
in der Bayerischen Biotopkartierung als Biotopfliche B 6129-0026-021 - 023 ,Hecken/Feldgehdlz-
Komplex zwischen Falsbrunn und Furnbach* erfasst.

1.7.5 Arten- und Biotopschutzprogramm

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis HaRberge (2001) werden die Feldgehdl-
ze am ,Theinheimer Weg" als lokal bedeutsam eingestuft.

Als allgemeine Zielsetzung fir den Landschaftsraum ist die Neuschaffung von mageren Ranken und
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Rainen, Magerwiesen, Wald- und Heckensdumen in den strukturarmen Ackerlandschaften des Landkrei-
ses, ausgehend von den Restbestanden von Mager- und Trockenstandorten vorgesehen.

1.8 Landschaftshild

Das Plangebiet ist durch die Lage am westlichen Ortsrand von Furnbach an dem nach Siidosten geneig-
ten Hang mit Hohen zwischen 350 m . NN am héchsten Punkt im Norden und ca. 338 m (. NN im
Siidosten des Anderungsbereichs gekennzeichnet. Geholzstrukturen befinden sich auRerhalb der zentra-
len Ackerflache in den vorhandenen Géarten mit Obstwiesen im Norden und auf der Gelandestufe an der
sudlichen Grenze des Anderungsbereichs. Siidlich auRerhalb schlieBen sich Obstgéarten an. Es handelt
sich um typische Ortsrandstrukturen im Ubergang zur freien Landschaft.

Das geplante Wohngebiet ist wegen der vorhandenen Bebauung als Siedlungserweiterung von Westen
und Sudwesten einsehbar.

Der Bereich der Teilaufhebung umfasst Obstwiesen, Holzlager und Hihnergéarten sowie Grinlandflachen
an dem nach Osten in Richtung Ortslage exponierten Hang.

Die Umgebung des Anderungsbereichs mit den Wegen in die landwirtschaftliche Flur hat Bedeutung als
ortlicher Naherholungsraum fur Furnbach.

Der landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes mit der Entwicklung eines neuen Ortsrandes inner-
halb des Anderungsbereichs auf den privaten Griinflaichen im Westen, Siidwesten und Siiden kommt
deshalb besondere Bedeutung zu. Entsprechende Festsetzungen sind bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan enthalten.

1.9 Sonstige Schutzguter

Fur den Anderungsbereich und die ndhere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 3/2024).

1.10 Bewertung von Natur und Landschaft

Die Ackerflache ist von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die Geholz-
strukturen haben mittlere Bedeutung.

Die Obstwiesen und Gehdlze sind Lebensraum fir verschiedene Tiergruppen, vor allem fur gehdlzbru-
tende Vogelarten.

Die alten Obstbaume auf FI.Nr. 157 des Aufhebungsbereichs sind von besonderer Bedeutung fur Fle-
derméuse und héhlenbriitende Vogelarten. Die maRig extensiv genutzten Griunlandflachen des Aufhe-
bungsbereichs haben mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Wichtige Zielsetzung fir den Anderungsbereich ist die Neuanlage der Gehdlzstrukturen zur Einbindung
des geplanten Wohngebiets als Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild.

2 Eingriffssituation
2.1 Geplantes Vorhaben

Die Gemeinde Rauhenebrach beabsichtigt, den rechtsgulltigen Bebauungsplan ,Furnbach II* (Stand
Satzungsbeschluss vom 12.12.2000) im Bereich der FI.Nrn 154, 154/1, 154/2, 154/3 und 155 der Gemar-
kung Firnbach sowie Teilflachen der FI.Nr. 149 (fir den Ausbau der Zuwegung) mit einer Grofl3e von ca.
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9.298 m? zu andern. Gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan wurden die beiden bereits bebauten
Grundstiicke FIL.Nr. 154/1 und 154/3 mit einbezogen.

Dabei soll die geplante ErschlieRung und die Grundstiicksaufteilung angepasst sowie die Grundflachen-
zahl von 0,4 auf 0,35 reduziert werden.

Geplant ist die Festsetzung als

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35

- Offentliche Verkehrsflachen

- Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuweg®
- Offentliche Griinflachen als StraBenbegleitgriin

- Private Grunflachen

- Randeingriinung mit MaBnahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Der sudliche Teil des Bebauungsplanes mit den FI.Nrn 151, 152 und 153 (jeweils Teilflachen), 156 und
157 sowie eines Teilstlicks der WeilerstraBe (FI.Nr. 25/1) sowie Teilflachen des aufgeweiteten Einmun-
dungstrichters in den Theinheimer Weg (Teilflachen der FI.Nrn. 169 und 169/1) mit 0,98 ha wird aufgeho-
ben.

2.2 Eingriffe

Auf der Grundlage des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans mit den dort vorgesehenen MalRhahmen
zur Eingriinung und Kompensation ist zu priifen, ob mit den im Zuge der 1. Anderung getroffenen Fest-
setzungen zusatzliche Eingriffe (also Veranderungen der Art und Nutzung von Grundflachen) verbunden
sind oder ob mdglicherweise eine Entlastung des Naturhaushaltes zu verzeichnen ist.

Die auf der Westseite des Anderungsbereichs vorgesehene 5 m breite Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (im rechtskraftigen Bebauungsplan
auf dem auRerhalb des Anderungsbereichs liegenden landwirtschaftlichen Griinweg vorgesehen) kann in
dieser Form im Anderungsbereich nicht realisiert werden. Deshalb werden zur Einbindung des Ande-
rungsbereichs in das Landschaftsbild weitere erganzende MaRnahmen zur Eingriinung und zur Ausbil-
dung eines Ortsrandes vorgesehen (siehe unten).

Mit der Teilaufhebung auf den sudlichen Teilflachen des Bebauungsplans ist eine Ricknahme der
rechtskréaftigen Anderung der Nutzung der Grundflachen und somit eine Riicknahme der Eingriffe und
eine Entlastung des Naturhaushaltes durch die fehlende Inanspruchnahme von Obstwiesen, landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Grinwegen zu verzeichnen.

Die dort vorgesehenen MaRnahmen zur Eingrinung und Durchgriinung, die in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan auch der Kompensation der naturschutzfachlichen Eingriffe in diesem Bereich dienten,
werden damit ebenfalls aufgehoben.

Es verbleibt weder ein Defizit noch ein Uberschuss an Kompensation durch die Teilaufhebung.

2.3 Maoglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von U__berlegungen und MalBnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch Bebauung und
Versiegelung im Anderungsbereich insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern (teilweise
schon im rechtgultigen Bebauungsplan festgesetzt).

2.3.1 Maflnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdumen von Tieren
und Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzungen zur Neupflanzung von Einzelbdumen zur Einbindung in das Landschaftsbild; da-
bei kann auch der Erhalt von bestehenden Obstbdumen auf das Pflanzgebot angerechnet wer-
den (Festsetzung 8.2, alte Festsetzung 3.1 mit 1 grof3kronigen Laubbaum je Grundstick).
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2.3.2

2.3.3

3

Festsetzungen zum Erhalt (Festsetzung 8.1) und SchutzmafBnahmen zum Erhalt vorhandener
Geholze im Baubereich (Festsetzung 8.4)

Festsetzung einer Vollzugsfrist fur die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken (siehe Festset-
zung 8.4)

Zeitliche Vorgaben zur Rodung (siehe Festsetzung 8.5)

Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Geléandeoberflache, um die Durchlassig-
keit fur Kleintiere zu erhalten (siehe Festsetzung 6.6)

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Klein-
klima

Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus versickerungsgunstigen Materialien (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, versickerungsféhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu erstellen (siehe
Festsetzung 8.7, alte Festsetzung 2.2 fir Garagenzufahrten sowie 5.0)

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens einer Versickerungsanlage zuzufiuihren. Die Versickerungsfahigkeit ist Uber ein Boden-
gutachten nachzuweisen. Sollte der Untergrund keine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf-
zeigen, ist das Niederschlagswasser Uber eine Regenrlickhaltung gedrosselt dem Mischwasser-
kanal zuzufuhren (Hinweis 9.3).

Schutz des Oberbodens (siehe Festsetzung 8.6)

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes und
des landschaftlichen Erlebens

Die Festsetzung zur Gliederung des StralRenraums durch Baumstandorte entféallt (alte planeri-
sche Festsetzung 5.0), um die Flacheninanspruchnahme fur Verkehrsflachen zu vermindern.
Stattdessen wird eine Festsetzung zur Neupflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundsti-
cken mit héherer Stiickzahl je Grundstiick vorgesehen, die der Durchgriinung des Gesamtgebie-
tes dient.

Die Festsetzung eines 5 m breiten Eingriinungsstreifens im Stiden und Osten der FI.Nrn. 156 und
157 entfallt, stattdessen wird im Stdosten der FI.Nr. 155 ein 5 - 8 m breiter Eingriinungsstreifen
neu festgesetzt sowie eine vorhandene Hecke als zum Erhalt festgesetzt (Festsetzung 8.1).

Weiterhin erfolgt die Festsetzung eines Pflanzgebotes (Festsetzung 8.2) fur eine einreihige
Strauchpflanzung nach Sudwesten, um die Ortsrandeingriinung des rechtsgiltigen Bebauungs-
plans zur Ausbildung von Grinstrukturen zur Einbindung in das Landschaftsbild umzusetzen
Vorgaben zur Lage und Gestaltung der Zaune (Hohe, Hinterpflanzung von Maschendrahtzdunen
mit Hecken) (siehe Festsetzung 6.1 bis 6.6, teilweise schon in alter Festsetzung 4.0 enthalten).

Ausgleich und Ersatz im Sinne des 8§ 15 BNatSchG

Bei den in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fiirnbach Il vorgesehenen Festsetzungen handelt es
sich moglicherweise um zuséatzliche Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

3.1

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Im rechtsgultigen Bebauungsplan wurden umfangreiche Eingriinungs- und Durchgriinungsmafnahmen
vorgesehen, die in ihrer Gesamtheit als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen

waren.

Da ein erheblicher Teil der Eingriffsflache, aber auch der vorgesehenen Begriinung durch die Teilaufhe-
bung wegfallt, ist eine neue Betrachtung der Eingriffsregelung in fir die 1. Anderung erforderlich.

Diese muss auch die Eingriffsminimierungen durch die 1. Anderung beriicksichtigen, v.a.
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- die Reduzierung der GRZ von 0,4 auf 0,35
- die Verringerung der geplanten Wohnbauflache zugunsten der Randeingriinung und

- die Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschl. FuBwegen zugunsten unversiegel-
ter StraBennebenflachen (6ffentliche Grinflachen — Stral3enbegleitgrin).

Die Uberprifung des Kompensationsbedarfs mit rechnerischer Gegeniiberstellung und Darlegung des
verringerten Eingriffs erfolgt sowohl fur die bereits rechtskraftigen Festsetzungen als auch fir die geplan-
ten Anderungen der Festsetzungen innerhalb des Anderungsbereichs in Anlehnung an den Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Dabei wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der tatsachliche Wert des Biotop- und Nut-
zungstyps (BNT) gemal Kompensationsverordnung in Wertpunkten (WP) angewandt, da es sich entwe-
der um Ackerflachen, Wege, Stralenbegleitgrin und Krautfluren (A1l mit 2 Wertpunkten, V31 mit O
Wettpunkten, V51 mit 3 Wertpunkten und K11 mit 4 Wertpunkten) mit dem Biotopwert 1 oder um Flachen
mit dem Biotopwert 2 (Privatgarten (P22) mit 7 Wertpunkten oder mesophile Hecken (B112) mit 10
Wertpunkten) handelt.

Bei der Ermittlung des Beeintrachtigungsfaktors wird gemaf Leitfaden der Beeintréchtigungsfaktor der
GRZ mit 0,35 fur die Wohnbauflachen angesetzt, fir die ErschlieBungsstraBen und Wege aufgrund der
Vollversiegelung mit 1,0.

Die detaillierte Gegenuberstellung von altem und neuem Kompensationsbedarf findet sich in der Tabelle
in Anlage 1.

Bei der Gegeniiberstellung verbleibt ein Kompensationsbedarf von 7.080 Wertpunkten fiir den Ande-
rungsbereich, der durch die Eingrinung um weitere 2.764 Wertpunkte auf einen Bedarf von 4.316
Wertpunkten reduziert wird.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wére flur diesen Teilbereich ein Kompensationsbedarf von 10.469
Wertpunkten entstanden.

Somit ergibt sich durch die Anderung ein verringerter Eingriff gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, der durch die vorgesehenen Eingrinungsflachen und zusatzlich durch die Festsetzungen zur
Durchgrinung vollstandig kompensiert wird.

Ein zuséatzlicher (externer) Kompensationsbedarf entsteht durch die 1. Anderung des rechtsguilti-
gen Bebauungsplans ,Firnbach Il nicht, ebenso aber auch kein Kompensationsiuberschuss, der
einem Okokonto gutgeschrieben werden konnte, da bislang ja keine der urspriinglich geplanten
Mallnahmen umgesetzt wurde.

Die im damaligen Bebauungsplan vorgesehene Eingriinung auRerhalb des jetzigen Anderungsbereichs
wird durch zusétzliche Festsetzungen zur Neupflanzung von Strauchhecken an der Sudwestgrenze und
zur Durchgriinung mit zusatzlichen Laubbaumen kompensiert, so dass auch fur den Anderungsbereich
die landschaftliche Einbindung sichergestellt ist.

Fur den Bereich der Teilaufhebung auf den sidlichen Teilflachen des Bebauungsplans ist eine Ruick-
nahme der rechtskraftigen Anderung der Nutzung der Grundflaichen und somit eine Ricknahme der
Eingriffe und eine Entlastung des Naturhaushaltes durch die fehlende Inanspruchnahme von Obstwiesen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Grinwegen zu verzeichnen.

Die dort vorgesehenen MalRnahmen zur Eingriinung am Sud- und Westrand sowie zur Durchgriinung
Ostlich der stdlichen Planstraf3e mit

- Pflanzgeboten von Einzelbdumen,
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
- offentlichen Grunflachen,

die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan auch der Kompensation der naturschutzfachlichen Eingriffe in
diesem Bereich dienten, werden damit ebenfalls aufgehoben.

Es verbleibt weder ein Defizit noch ein Uberschuss an Kompensation durch die Teilaufhebung in dem
stdlichen Teil des Bebauungsplans, da diese Bau- und Eingriinungsmaf3nahmen bislang ja noch nicht
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umgesetzt wurden.

3.2 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
sowie sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Walnussbaum auf FI.Nr. 154/3 wird ebenso zum Erhalt festgesetzt wie die Hecke an der Grenze von

FI.Nr. 155 zu 157.

3.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

PflanzmalRnahmen auf Privatgrundstiicken

Einzelbaumpflanzungen

Je angefangene 600 m2 eines Baugrundsticks ist mindestens ein standortgerechter mittel- oder kleinkro-
niger Laubbaum (Baum II. oder Ill. Ordnung oder Obstbaumhochstamm gemaf Pflanzenvorschlagsliste
A ohne Standortbindung anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Der Erhalt vorhandener Obst- bzw. Laubbdume wird auf das Pflanzgebot angerechnet.

Pflanzenvorschlagsliste A (Baumpflanzungen fur Privatgrundsticke):
Pflanzgré3e und —qualitat: Hochstamme, 2 x v. (STU 10 — 12)

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Crataegus spec. Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Liguidambar styraciflua Amberbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Ulmus spec. Ulmenarten und -sorten (z.B. ,Lobel®).

sowie regionaltypische Obstsorten als Hochstdmme

Geholzpflanzungen

Im Suiden des Anderungsbereichs ist auf FI.Nr. 155 ein 5 — 8 m breiter Eingriinungsstreifen festgesetzt.
Dort ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke (Baumanteil 3 — 5 % der Stilickzahl) gemafr Pflanzenvor-
schlagsliste B vorzusehen.

Pflanzenvorschlagsliste B (zweireihige Baum-Strauchhecke fir Privatgrundstiicke):
Pflanzabstand der Reihen 1 m, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,2 -1,5m

Baume Il. Ordnung (PflanzgréRe und -qualitat Heister: 2 x v, Hohe mind. 125 — 150)

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Straucharten (Pflanzgrof3e und -qualitat: 2 x v, Hohe 60 - 100)
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana

Weil3dorn Crataegus monogyna
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Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Essig-Rose Rosa gallica
Hundsrose Rosa canina

sowie weitere heimische Rosenarten
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Zur Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild ist innerhalb des festgesetzten 3 m breiten
Eingrinungsstreifen an der Siidwestgrenze des Anderungsbereichs eine einreihe Strauchreihe gemaR
Pflanzenvorschlagsliste C anzulegen.

Pflanzenvorschlagsliste C (einreihige Strauchhecke fur Privatgrundstiicke):
Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,2 -1,5m

Straucharten (Pflanzgrof3e und -qualitat: 2 x v, Hohe 60 - 100)

Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Essig-Rose Rosa gallica
Hundsrose Rosa canina

sowie weitere heimische Rosenarten
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

34 Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Zum Erhalt vorhandener Gehdlze im Baubereich sind SchutzmalRnahmen gemaR den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere RSSB-2023).

Die verbindlichen Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf dem Baugrundstiick sind nach
Abschluss der Baumaflinahmen (Bezug) spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu
vollziehen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und fortzufihren.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgemafR im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der Pflanzung (Uber 10
%) ist auch zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentimers in der bis
dahin erreichten Grd3e zu verlangen.

4 Kurze artenschutzrechtliche Beurteilung fiir die Teilaufhebung mit 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,,Furnbach 11

4.1 Einleitung

Die geplanten MaRnahmen der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Firnbach 11 der
Gemeinde Rauhenebrach haben mdglicherweise Auswirkungen auf geschitzte Tiere und Pflanzen. Die
Prufung erfolgt dabei unabhéngig von den bereits im rechtsgiltigen Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen bezieht sich auf alle mit der Umsetzung des Bebauungsplans bzw. der Teilauthebung mit 1.
Anderung des Bebauungsplans moglichen MaRnahmen.
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In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) werden:

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezilg-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

die ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Ver-
boten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

- Angaben (ber ausgewertete vorhandene Untersuchungen, v.a. Artenschutzkartierung (Stand
3/2024), Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis HalR3berge

Fachliteratur mit Verbreitungskarten.
- Potenzialabschétzung auf der Basis der Ortsbegehung
Eigene Bestandserfassungen, z.B. zu Brutvogeln wurden nicht durchgefihrt.

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf die
Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Prifablauf des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt vom Februar 2020.

4.2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die in der Regel Beeintréachtigungen und Stérungen der
streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung, voriibergehende Inanspruchnahme)
e Ricknahme der rechtskraftigen Flachenumwandlung im Bereich der Teilaufhebung
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schadstoffimmissionen)

Anlagenbedingte Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (dauerhafte Inanspruchnahme, Reliefveranderungen und Uberbauung)
e Rucknahme der rechtskraftigen Flachenumwandlung im Bereich der Teilaufhebung

Betriebsbedingte Wirkprozesse
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen

4.3 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

4.3.1 Malnahmen zur Vermeidung

Die allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung (siehe Kap. 2.3) aus der Eingriffsregelung heraus tragen
auch dazu bei, Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

4.3.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Es werden keine Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) durchgefihrt.
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4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
4.4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus 8§ 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadiqungsverbot

Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammen-
hang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verstof3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fir das Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Vor-
kommen sind auf Grund der Lebensraum-/Biotopausstattung des Anderungsbereichs auszuschlieRen.

4.4.1.2 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein VerstoR3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoRR nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Fledermausarten

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschétzung im Zuge der Gelédndeerhebung hat
der Anderungsbereich allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fiir typische Fledermause
der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Mit der Teilaufhebung werden rechtkréaftige Inanspruchnahmen von Nahrungslebensrdumen auf den
extensiv genutzten Grinlandflachen zuriickgenommen, so dass diese weiterhin als Jagdlebensraum zur
Verfugung stehen. Die alten Obstbdume auf FI.Nr 157 mit ihren Hohlen und Rindenstrukturen stellen
dariiber hinaus auch mdgliche Sommer- und Ubertagungsquartiere fiir Fledermause dar und bleiben
erhalten.

Auswirkungen:
Verluste von potenziellen Ruhestétten sind fiir den Anderungsbereich auszuschlieRen.

Die Verluste von Jagdlebensrdumen von Fledermausen durch die MaRnahmen des Bebauungsplans im
Anderungsbereich sind gering, im Teilaufhebungsbereich bleiben diese ebenso wie die alten Obstbaume
mit ihren HBhlen- und Rindenstrukturen erhalten. Beeintrachtigungen von Transferfligen kénnen ausge-
schlossen werden.

Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Stérungen (Larm, Staub, Abgase u. &.) sind voraussichtlich
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vernachlassigbar.
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen fir die Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Weitere moglicherweise vorkommende Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL

Der Anderungsbereich, insbesondere die Ackerflache, erscheint als Lebensraum fiir die Zauneidechse
wenig geeignet. Die Béschungen mit den Gehdlzbestanden sind sehr dicht bewachsen, relativ nahrstoff-
reich und feucht.

Mit der Teilaufhebung der sidlichen Flachen (Obstwiesen mit Holzlager, Grinlandflachen, Wegrander)
wird eine Betroffenheit der dort ggf. vorhandenen Vorkommen der Zauneidechse vermieden.

Vorkommen des Gro3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der Ortsbegehung
im Anderungsbereich nicht festgestellt werden, lediglich auf FI.Nr. 157 der Teilaufhebung wird vom
Eigentimer ein Vorkommen genannt. Ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen wird fiir den verbleibenden Anderungsbereich deshalb ausgeschlossen.

4.4.2 Bestand und Betroffenheit der Europédischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Beziglich der Europdischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégeln oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verstol3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Stoéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Versto3 nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Bodenbritende Vogelarten

Die Ackerflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhandenen
Gehdlzstrukturen, die als Ansitzwarten fir Greifvogel dienen kénnen, sowie der Topografie als Lebens-
raum und Brutplatz fiir bodenbritende Vogelarten nicht geeignet.

Mit der Teilaufhebung der sudlichen Flachen wird eine Betroffenheit der dort ggf. vorhandenen Bodenbri-
ter vermieden.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fir die bodenbritenden Vogelarten deshalb nicht
erfullt.

Heckenbritende Vogelarten

Die Geholze des Anderungsbereichs sind Brutplatz fiir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmiicke und Neuntéter.

Hinweise auf Rabenvogelnester ergaben sich bei der Kontrolle der Gehélze im Zuge der Gelandebege-
hung nicht.

Auswirkungen
Eine Stérung oder Beeintrachtigung der Nester der heckenbritenden Vogelarten, die in der Regel
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ohnehin jahrlich neue Nester bauen, kann durch eine Gehélzrodung gemaR § 39 BNatSchG auf3erhalb
der Brutzeit, also nicht zwischen 01.03. und 30.09., ausgeschlossen werden.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fur die heckenbritenden Vogelarten unter Bertick-
sichtigung dieser Vermeidungsmalnahme nicht erfillt.

Hohlenbrutende Vogelarten

Die alten Obstbaume auf Fl. Nr. 157 weisen mit den alten Obstbaumen und ihren H6hlen geeignete
Lebensraumrequisiten fiir Hohlen- und Halbhdhlenbriter wie Star, Gartenrotschwanz und Griinspecht,
Wendehals auf.

Auswirkungen
Durch die Teilaufhebung in diesem Bereich kénnen die Obstbdume mit ihren Lebensraumrequisiten fur
héhlenbritende Vogelarten erhalten werden.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen fir die héhlenbritenden Vogelarten ausgeschlos-
sen werden.

4.5 Gutachterliches Fazit

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Furnbach 11 der Gemeinde Rauhenebrach keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn folgende Vermeidungsmafnahmen beriicksichtigt werden

- Erforderliche Geholzrodungen sind gemall § 39 BNatSchG aufRerhalb der Brutzeit der Vogel
(nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufihren.
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Anlage 1: Bilanzierung — Gegeniberstellung rechtskraftiger B-Plan (Kompensationsbe-
darf alt) und geplante 1. Anderung (Kompensationsbedarf neu) fiir den Bereich
der 1. Anderung
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C UMWELTBERICHT

1 Einleitung

11 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Teilaufhebung mit 1. Anderung des
Bebauungsplans

Ziel und Zweck der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fiirnbach II“ der Gemeinde
Rauhenebrach ist es, bedarfsgerechte Baugrundstiicke am Ortsrand von Firnbach einschl. Erschlie3ung
zu entwickeln.

Die Gemeinde Rauhenebrach beabsichtigt, den rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Firnbach II* (Stand
Satzungsbeschluss vom 12.12.2000) im Bereich der FI.Nrn. 154, 154/1, 154/2, 154/3 und 155 der Ge-
markung Furnbach sowie Teilflachen der FI.Nr. 149 (fir den Ausbau der Zuwegung) mit einer Grol3e von
ca. 9.298 m2 zu andern. Gegenuber dem rechtsgiltigen Bebauungsplan wurden die beiden bereits
bebauten Grundsticke FI.Nr. 154/1 und 154/3 mit einbezogen.

Dabei soll die geplante ErschlieBung und die Grundstiicksaufteilung angepasst sowie die Grundflachen-
zahl von 0,4 auf 0,35 reduziert werden.

Geplant ist die Festsetzung als

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35

- Offentliche Verkehrsflachen

- Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuweg®
- Offentliche Griinflachen als StraRenbegleitgriin

- Private Grunflachen

- Randeingrinung mit MaBnahmen fur das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Der sudliche Teil des Bebauungsplanes mit den FI.Nrn 151, 152 und 153 (jeweils Teilflachen), 156 und
157 sowie eines Teilsticks der WeilerstraBe (FI.Nr. 25/1) sowie Teilflachen des aufgeweiteten Einmun-
dungstrichters in den Theinheimer Weg (Teilflachen der FI.Nrn. 169 und 169/1) mit 0,98 ha wird aufgeho-
ben.

Das Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Furnbach sudlich des Sportplatzes und sudlich der
Strale ,Theinheimer Weg*“. Der nordliche Teil des Anderungsbereichs mit dem Wohnhaus (Hs. Nr. 11)
wird von ausgedehnten Garten, die angrenzenden Flachen von Obstwiesen auf FI.Nr. 154 und 154/3
gepragt. Daran schlieRt nach Siiden eine Ackerflache an. Am Siidrand des Anderungsbereichs befindet
sich eine Gelandebéschung mit Baumgruppen (v.a. Kirschen) und einer von Schlehen dominierten
Hecke.

Im Westen verlauft ein gut ausgebauter asphaltbefestigter Weg, im Sudwesten ein Griinweg, an den sich
extensiv genutzte Griinlandflachen anschliel3en, die den Bereich der Teilaufhebung umfassen.

Sidlich davon liegen Obstwiesen mit Holzlagern, Nebengeb&aude und ein mit Obstbaumen Uberstandener
Huhnergarten. Im Osten schliel3en sich (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen und Wohnh&user des
Ortskerns an.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrindung

Im Regionalplan firr die Region Main-Rhén (3) ist nérdlich, éstlich und siidéstlich des Anderungsbereichs
ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Diese Darstellung des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes deckt sich mit der Grenze des Landschaftsschutzgebietes.

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (3. Anderung) der Gemeinde Rau-
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henebrach als Wohngebiet dargestellt.

Dort wurde auch die Teilaufhebung der sudlichen Teile des Bebauungsplans bereits vollzogen, weil es
die ricklaufige Einwohnerentwicklung in den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde Rauhenebrach notwen-
dig macht, die vorhandenen und bereits infrastrukturell erschlossenen (inner-)értlichen Bauflachenpoten-
ziale vorrangig zu entwickeln. Entsprechend wurden gréRere, sich an den Ortsrandern befindliche und
ehemals fur die Ausweisung von Wohnbebauung vorgesehene gemischte Bauflachen und Wohnbaufla-
chen zurtickgenommen. Dabei wurde darauf geachtet, dass den einzelnen Ortsteilen weiterhin ausrei-
chend freie Bauflachenpotenziale in Relation zu ihren Einwohnerzahlen zur Verfigung stehen (siehe
auch Zusammenfassende Erklarung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans (BAURCONSULT,
28.08.2018).

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestand
Der Anderungsbereich liegt im Mittleren Keuper im Bereich der ,Hassberg-Formation“ mit dem Bla-
sensandstein. Es handelt sich um fein- bis grobkdrnige Sandsteine mit Ton- und Schluffsteinen.

Die Bodenart im Anderungsbereich sind vorrangig Braunerden und Pseudogley-Braunerden (iber Lehm
und Ton.

Prognose

Mit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans werden keine weiteren Flachen im Ande-
rungsbereich zusatzlich Uberbaut. Die Anpassung der ErschlieBung hinsichtlich Lage sowie der Grund-
stiicksgrenzen fuhrt zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Mit der Reduzierung der GRZ von 0,4 auf 0,35 verringert sich der mogliche Versiegelungsgrad, was zu
einer Entlastung des Schutzgutes Boden und damit des Naturhaushaltes fiihrt.

Mit der Ricknahme der Bebauung im sidlichen Teil (Teilaufhebung) wird die Flacheninanspruchnahme
und Versiegelung um 0,98 ha und somit deutlich verringert.

Insgesamt ist von keiner Erheblichkeit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes bzgl.
des Schutzgutes Boden und Flache auszugehen. Die Ricknahme der rechtskraftigen Bebauung im
Bereich der Teilaufhebung entlastet das Schutzgut erheblich und trégt zur Verringerung des Flachenver-
brauchs bei.

2.2 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die mittlere Jahrestemperatur im Steigerwald betragt ca. 7 - 8 °C. Die jahrlichen Niederschlagssummen
liegen bei 750 - 850 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche sind Kaltluftentstehungsgebiete. Die Kaltluft fliel3t dabei
dem Relief folgend von den Hangen im Nordwesten nach Sudosten in die Ortslage Furnbach ab.

Prognose

Der Kaltluftabfluss im Anderungsbereich und der Umgebung wird durch die geplanten MalRnahmen des
Bebauungsplans nicht erheblich verandert.

Im Bereich der Teilaufhebung wird eine potenzielle Beeintrachtigung zuriickgenommen.

Insgesamt ist von keiner Erheblichkeit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes bzgl.
des Schutzgutes Klima/Luft auszugehen.
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2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Vorfluter des Anderungsbereichs ist der Heinzleinsgraben, der im Osten von Firnbach flieRt und
Uber Spielhof bei Prolsdorf in die Rauhe Ebrach mindet.

Bei starkeren Niederschlagen und im zeitigen Frithjahr treten im Anderungsbereich immer wieder Ober-
flachenwasseraustritte auf.

In der Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Wasserschutzgebiete. Im Nordosten von Firn-
bach (ca. 250 m norddstlich des Anderungsbereichs) liegt das Trinkwasserschutzgebiet der Wasserver-
sorgung der Gemeinde Rauhenebrach, Gemarkung Furnbach im Tal des Heinzleinsbachs.

Prognose

Mit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans werden keine weiteren Flachen im Ande-
rungsbereich zusatzlich Uberbaut. Die Anpassung der ErschlieBung hinsichtlich Lage sowie der Grund-
stiicksgrenzen fuhrt zu keiner zuséatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Mit der Reduzierung der GRZ von 0,4 auf 0,35 verringert sich der mdgliche Versiegelungsgrad, was zu
einer Entlastung des Schutzgutes Wasser und damit des Naturhaushaltes fihrt.

Mit der Riicknahme der Bebauung im sudlichen Teil (Teilaufhebung) wird die Versiegelung um 0,98 ha
verringert, diese Bereiche tragen weiterhin zur Grundwasserneubildung bei.

Es werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewaésser in Anspruch genommen.

Insgesamt ist von keiner Erheblichkeit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes bzgl.
des Schutzgutes Wasser auszugehen. Die Ricknahme der rechtskréaftigen Bebauung im Bereich der
Teilaufhebung entlastet das Schutzgut erheblich.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Fauna-Flora-Habitatgebiete oder
Vogelschutzgebiete.

Ca. 700 m nordlich des Anderungsbereichs liegt nérdlich des Heinzleinsbachs das FFH-Gebiet DE 6029-
371.01 ,Buchenwalder und Wiesentaler des Nordsteigerwalds® sowie das Vogelschutzgebiet DE 6029-
471 ,Oberer Steigerwald®.

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark ,Steigerwald, das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark
HaRberge beginnt ca. 250 m 6stlich bzw. 400 m nérdlich des Anderungsbereichs.

Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte gemaR §8§ 23 - 29 BNatSchG liegen nicht im Ande-
rungsbereich oder der unmittelbaren Umgebung.

Geschutzte Feucht- oder Trockenflachen nach § 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den.

Nordéstlich des Anderungsbereichs sind die Feldgehdlze entlang des Hohlwegs am ,Theinheimer Weg*
in der Bayerischen Biotopkartierung als Biotopfliche B 6129-0026-021 - 023 ,Hecken/Feldgehdlz-
Komplex zwischen Falsbrunn und Fiirnbach® erfasst.

Der nordliche Teil des Anderungsbereichs mit dem Wohnhaus (Hs. Nr. 11) wird von ausgedehnten
Garten (FI.Nr. 154/1), die angrenzenden Flachen von Obstwiesen auf FI.Nr. 154 und 154/3 gepragt. Dort
sind vor allem jiungere Apfelbaume, Walnuss, Kirsche etc., nach Westen aber auch Eichen und verschie-
dene Nadelbdaume und weitere Ziergeholze vorhanden. Im Westen von FLNr. 154/3 steht ein grol3er
Walnussbaum.

Sldwestlich steht eine groRere Salweide auf der FI.Nr. 155 in einer ruderalen Altgrasflur. Die Ubrige
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Flache der FI.Nr 155 wird von einem Acker eingenommen.

Am Sidostrand befindet sich eine Gelandebdschung, die sich auf die Grundstlicke FI.Nrn. 155, 156 und
157 erstreckt. Im Westen stockt — Uberwiegend auf FI.Nr. 156 - ein kleines Feldgeholz mit einer Stiel-
Eiche (STU 20 cm) und mehreren Vogel-Kirschen (STU 35 cm), darunter stehen Schlehen und Schwar-
zer Holunder. Nach Nordosten schlieRen sich in einer Gras- und Krautflur weitere jingere Kirschen (STU
zwischen 20 und 12 cm) als Obstbaumreihe (B432) auf der Grenze der FL.Nrn. 155 zu 156 an. Der
Ostliche Teil der Boschung ist durch eine mesophile Hecke (B112) mit Schlehe, Schwarzem Holunder und
Hecken-Rose — uberwiegend auf FI.Nr. 155 - gepragt.

Der Bereich der Teilaufhebung umfasst

- auf FL.Nr. 156 ein Holzlager auf intensiv geméhten Grunlandflachen, zwischen denen immer wie-
der einzelne Obstb&dume (v.a. Kirschen, STU 20 cm) sowie Schwarzer Holunder und Pfaffenhit-
chen. Der Sldostteil stellt einen Hilhnergarten dar, der von Obstbaumen (Birne, Walnu3, Apfel)
beschattet ist

- auf FI.Nr. 157 befindet sich eine Obstwiese mit 9 dlteren Obstbaumen.

- einen Grinweg (V33) auf FI. Nr. 153 sowie

- extensiv genutzte, maRig artenreiche Wiesen (G212) auf FI.Nr.151 und 152 und
- einen Teilabschnitt der WeilerstraRe (V11) mit Strallennebenflachen (V51).

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fur Umwelt, Stand
1/2024) liegen keine aktuellen Nachweise fiir den Anderungsbereich und seine ndhere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschatzung im Zuge der Gelandeerhebung hat
der Anderungsbereich selbst allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fur typische Fleder-
mause der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr. Die alten Obstbdume im Bereich der Teilaufhe-
bung auf FI.Nr 157 mit ihren Hohlen und Rindenstrukturen stellen dariber hinaus auch mdgliche Som-
mer- und Ubertagungsquartiere fir Fledermause dar. Fir eine Nutzung als Winterquartiere sind sie zu
wenig witterungsgeschiitzt.

Die Ackerflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhandenen
Gehdlzstrukturen, die als Ansitzwarten fir Greifvégel dienen kénnen, sowie der Topografie als Lebens-
raum und Brutplatz fiir bodenbritende Vogelarten nicht geeignet.

Die Geholze des Anderungsbereichs sind Brutplatz fiir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmiicke und Neuntdter.

Hinweise auf Rabenvogelnester ergaben sich bei der Kontrolle der Gehdlze im Zuge der Gelandebege-
hung nicht.

Der Anderungsbereich, insbesondere die Ackerflache, erscheint als Lebensraum fiir die Zauneidechse
wenig geeignet. Die Béschungen mit den Gehdlzbestéanden sind sehr dicht bewachsen, relativ nahrstoff-
reich und feucht.

Die sudostlich und sudlich anschlieBenden extensiv genutzten Grunlandflachen und Obstwiesen der
Teilaufhebung sind mdglicherweise Lebensraum der Zauneidechse.

Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der Ortsbegehung
im Anderungsbereich nicht festgestellt werden, lediglich auf FI.Nr. 157 der Teilaufhebung wird vom
Eigentimer ein Vorkommen genannt. Ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen wird fiir den verbleibenden Anderungsbereich deshalb ausgeschlossen.

Prognose

Auswirkungen auf diese beiden Europaischen Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung und des
Schutzzwecks dieser beiden Gebiete auszuschlie3en.

Die Uberprifung des Kompensationsbedarfs erfolgt sowohl fiir die bereits rechtskraftigen Festsetzungen
als auch fur die geplanten Anderungen der Festsetzungen fiir den Anderungsbereich in Anlehnung an
den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
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des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Bei der Gegeniiberstellung verbleibt ein Kompensationsbedarf von 7.080 Wertpunkten fir den Ande-
rungsbereich, der durch die Eingrinung um weitere 2.764 Wertpunkte auf einen Bedarf von 4.316
Wertpunkten reduziert wird.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ware fur diesen Teilbereich ein Kompensationsbedarf von 10.469
Wertpunkten entstanden.

Somit ergibt sich durch die Anderung ein verringerter Eingriff gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, der durch die vorgesehenen Eingrinungsflachen und zusétzlich durch die Festsetzungen zur
Durchgriinung vollstandig kompensiert wird.

Ein zusétzlicher (externer) Kompensationsbedarf entsteht durch die 1. Anderung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans ,Furnbach II nicht, ebenso aber auch kein Kompensationstberschuss, der einem
Okokonto gutgeschrieben werden kdnnte, da bislang ja keine der urspringlich geplanten MalRnahmen
umgesetzt wurde.

Fur den Bereich der Teilaufhebung auf den sudlichen Teilflachen des Bebauungsplans ist eine Rick-
nahme der rechtskraftigen Anderung der Nutzung der Grundflachen und somit eine Riicknahme der
Eingriffe und eine Entlastung des Naturhaushaltes durch die fehlende Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Grinwegen zu verzeichnen.

Die dort vorgesehenen MalRnahmen zur Eingriinung am West- und Sidrand sowie zur Durchgriinung
Ostlich der sudlichen Planstral3e mit

- Pflanzgeboten von Einzelbdumen,
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
- offentlichen Grinflachen,

die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan auch der Kompensation der naturschutzfachlichen Eingriffe in
diesem Bereich dienten, werden damit ebenfalls aufgehoben.

Es verbleibt weder ein Defizit noch ein Uberschuss an Kompensation durch die Teilaufhebung in dem
sudlichen Teil des Bebauungsplans.

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Furnbach 11 der Gemeinde Rauhenebrach keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

- eine Beeintrachtigung von Brutplatzen von heckenbriitenden Vogelarten durch eine Rodung im
Zuge der Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit (sieche § 39 BNatSchG) ausgeschlossen
werden kann

Insgesamt sind die mit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans verbundenen MaRnah-
men von geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Ricknahme der
rechtskraftigen Bebauung im Bereich der Teilaufhebung entlastet das Schutzgut erheblich und tragt zur
Verringerung des Flachenverbrauchs bei.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Bestand Erholung:

Die Umgebung des Anderungsbereichs mit den Wegen in die landwirtschaftliche Flur hat Bedeutung als
ortlicher Naherholungsraum fur Furnbach.

Prognose
Bzgl. des Aspektes Erholung ergeben sich keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Bestand Immissionen
Eine Vorbelastung des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist moglicherweise durch das angrenzende
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dorfliche Mischgebiet sowie die westlich anschlieBende landwirtschaftliche Nutzung gegeben. Diese
Larm-, Geruchs- und Staubemissionen sind hinzunehmen.

Prognose
Eine zusatzliche Beeintrachtigung der angrenzenden Mischgebietsnutzung durch die Festsetzungen der
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ist derzeit nicht erkennbar.

Fir die schutzbedurftigen benachbarten Nutzungen werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch
die Anderung, aber auch nicht durch die Teilaufhebung erwartet.

Insgesamt ist von keiner Erheblichkeit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Schutzgut Mensch zu rechnen.

2.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Lage am westlichen Ortsrand von Furnbach an dem nach Siidosten geneig-
ten Hang mit Hohen zwischen 350 m 0. NN am héchsten Punkt im Norden und ca. 338 m 0. NN im
Siidosten des Anderungsbereichs gekennzeichnet. Gehdlzstrukturen befinden sich auRerhalb der zentra-
len Ackerflache in den vorhandenen Gérten mit Obstwiesen im Norden und auf der Geléndestufe an der
sidlichen Grenze des Anderungsbereichs. Sudlich auRerhalb schlieRen sich Obstgarten an. Es handelt
sich um typische Ortsrandstrukturen im Ubergang zur freien Landschaft.

Das geplante Wohngebiet ist wegen der vorhandenen Bebauung als Siedlungserweiterung von Westen
und Sudwesten einsehbar.

Prognose

Der landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes mit der Entwicklung eines neuen Ortsrandes auf den
privaten Grunflachen im Westen, Sudwesten und Suden kommt deshalb besondere Bedeutung zu.
Entsprechende Festsetzungen sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten.

Damit das geplante Wohngebiet auch mit den Festsetzungen der Teilaufhebung mit 1. Anderung besser
in das Landschaftsbild eingebunden und ein neuer Ortsrand entwickelt werden kann, werden verschiede-
ne MafRnahmen zur Neupflanzung von Gehdlzstrukturen vorgesehen, die mittelfristig eine Einbindung in
das Landschaftsbild ermdglichen.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans werden auch die Festsetzungen zur Anlage der Eingriinung
fur die Siedlungserweiterung in diesem Bereich aufgehoben.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen. Die Rucknahme der rechtskraftigen Bebauung
im Bereich der Teilaufhebung entlastet das Schutzgut erheblich und tragt zur Verringerung des Flachen-
verbrauchs bei.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand und Prognose

Fir den Anderungsbereich und die nahere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite
des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 3/2024).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.

2.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
innerhalb des Anderungsbereichs.



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Umweltbericht zur Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans
,Furnbach II*, OT Firnbach, Gemeinde Rauhenebrach (1/2025)

3 Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Die Gemeinde Rauhenebrach méchte mit der Teilaufhebung mit 1. Anderung fiir ortliche Bauwerber
geeignete Baugrundstlicke anbieten und eine bedarfsorientierte Siedlungserweiterung ermdoglichen.

Falls die Teilaufhebung nicht umgesetzt wird, so wird auch die gemeindliche Zielsetzung, aufgrund der
riicklaufigen Einwohnerentwicklung in den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde vorrangig die vorhandenen
und bereits infrastrukturell erschlossenen (inner-)értlichen Bauflachenpotenziale zu entwickeln, nicht
umgesetzt. Die geplante Reduzierung des Flachenverbrauchs kdnnte dann nicht umgesetzt werden.

4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die MalRnahmen zur Eingriffsminimierung sind im Kap. 2.3 der Begrindung des Griinordnungsplans zur
Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fiirnbach 11 ausfiihrlich dargestellt und werden
nachfolgend zusammengefasst:

Malnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdumen von Tieren und
Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzungen zur Neupflanzung von Einzelbdumen zur Einbindung in das Landschaftsbild; da-
bei kann auch der Erhalt von bestehenden Obstbaumen auf das Pflanzgebot angerechnet wer-
den (Festsetzung 8.2, alte Festsetzung 3.1 mit 1 groRkronigen Laubbaum je Grundstick).

= Festsetzungen zum Erhalt (Festsetzung 8.1) und Schutzmalnahmen zum Erhalt vorhandener
Geholze im Baubereich (Festsetzung 8.4)

= Festsetzung einer Vollzugsfrist fir die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken (siehe Festset-
zung 8.4)

= Zeitliche Vorgaben zur Rodung (siehe Festsetzung 8.5)

= Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Geléndeoberflache, um die Durchlassig-
keit fur Kleintiere zu erhalten (siehe Festsetzung 6.6)

Malnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Kleinklima

= Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus versickerungsgtinstigen Materialien (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, versickerungsféhiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu erstellen (siehe
Festsetzung 8.7, alte Festsetzung 2.2 fir Garagenzufahrten sowie 5.0)

= Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens einer Versickerungsanlage zuzufiihren. Die Versickerungsféahigkeit ist Uber ein Boden-
gutachten nachzuweisen. Sollte der Untergrund keine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf-
zeigen, ist das Niederschlagswasser Uber eine Regenriickhaltung gedrosselt dem Mischwasser-
kanal zuzufuhren (Hinweis 9.3).

= Schutz des Oberbodens (siehe Festsetzung 8.6)

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes und des
landschaftlichen Erlebens

" Die Festsetzung zur Gliederung des Strallenraums durch Baumstandorte entféllt (alte planeri-
sche Festsetzung 5.0), um die Flacheninanspruchnahme fur Verkehrsflichen zu vermindern.
Stattdessen wird eine Festsetzung zur Neupflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstu-
cken mit héherer Stiickzahl je Grundstiick vorgesehen, die der Durchgriinung des Gesamtgebie-
tes dient.

" Die Festsetzung eines 5 m breiten Eingrinungsstreifens im Stden und Osten der FI.Nrn. 156 und
157 entfallt, stattdessen wird im Sudosten der FI.Nr. 155 ein 5 - 8 m breiter Eingriinungsstreifen
neu festgesetzt sowie eine vorhandene Hecke als zum Erhalt festgesetzt (Festsetzung 8.1).

=  Weiterhin erfolgt die Festsetzung eines Pflanzgebotes (Festsetzung 8.2) fiir eine einreihige
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Strauchpflanzung nach Sidwesten, um die Ortsrandeingriinung desrechtsgiiltigen Bebauungs-
plans zur Ausbhildung von Grunstrukturen zur Einbindung in das Landschaftsbild umzusetzen

=  Vorgaben zur Lage und Gestaltung der Zaune (Hohe, Hinterpflanzung von Maschendrahtzaunen
mit Hecken) (siehe Festsetzung 6.1 bis 6.6, teilweise schon in alter Festsetzung 4.0 enthalten).

4.2 MalRnahmen zum Ausgleich

Auf der Grundlage des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans mit den dort vorgesehenen MaRnahmen
zur Eingriinung und Kompensation ist zu priifen, ob mit den im Zuge der 1. Anderung getroffenen Fest-
setzungen zusatzliche Eingriffe (also Veranderungen der Art und Nutzung von Grundflachen) verbunden
sind oder ob méglicherweise eine Entlastung des Naturhaushaltes zu verzeichnen ist.

Die Uberprifung des Kompensationsbedarfs erfolgt sowohl fir die bereits rechtskraftigen Festsetzungen
als auch fur die geplanten Anderungen der Festsetzungen fiir den Anderungsbereich in Anlehnung an
den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Bei der Gegeniiberstellung verbleibt ein Kompensationsbedarf von 7.080 Wertpunkten fir den Ande-
rungsbereich, der durch die Eingrinung um weitere 2.764 Wertpunkte auf einen Bedarf von 4.316
Wertpunkten reduziert wird.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wére fir diesen Teilbereich ein Kompensationsbedarf von 10.469
Wertpunkten entstanden.

Somit ergibt sich durch die Anderung ein verringerter Eingriff gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, der durch die vorgesehenen Eingrinungsflachen und zusétzlich durch die Festsetzungen zur
Durchgrinung vollstéandig kompensiert wird.

Ein zusétzlicher (externer) Kompensationsbedarf entsteht durch die 1. Anderung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans ,Flirnbach II“ nicht, ebenso aber auch kein Kompensationsiberschuss, der einem
Okokonto gutgeschrieben werden kénnte, da bislang ja keine der urspriinglich geplanten MaRnahmen
umgesetzt wurde.

Die im damaligen Bebauungsplan vorgesehene Eingriinung auRerhalb des jetzigen Anderungsbereichs
wird durch zusatzliche Festsetzungen zur Neupflanzung von Strauchhecken an der Stidwestgrenze und
zur Durchgriinung mit zusétzlichen Laubbdumen kompensiert, so dass auch fur den Anderungsbereich
die landschaftliche Einbindung sichergestellt ist.

Fur den Bereich der Teilaufhebung auf den sudlichen Teilflachen des Bebauungsplans ist eine Rick-
nahme der rechtskraftigen Anderung der Nutzung der Grundflaichen und somit eine Riicknahme der
Eingriffe und eine Entlastung des Naturhaushaltes durch die fehlende Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Griinwegen zu verzeichnen.

Die dort vorgesehenen MalRnahmen zur Eingriinung am West- und Sidrand sowie zur Durchgriinung
ostlich der stidlichen Planstral3e mit

- Pflanzgeboten von Einzelbaumen,
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und
- offentlichen Grinflachen,

die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan auch der Kompensation der naturschutzfachlichen Eingriffe in
diesem Bereich dienten, werden damit ebenfalls aufgehoben.

Es verbleibt weder ein Defizit noch ein Uberschuss an Kompensation durch die Teilaufhebung in dem
sudlichen Teil des Bebauungsplans.
5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Gemeinde Rauhenebrach moéchte an die Nachfrage angepasste Baugrundstiicke fiir ortsanséassige
Bauwerber anbieten. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan stellt eine Ortsabrundung entlang der
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vorhandenen ErschlieBungsstral3e dar und erméglicht gleichzeitig die Ausbildung eines Ortsrandes.

Eine Anpassung der Baugrundstiicke und ErschlieBung stellt dabei die flichensparende Alternative am
gleichen Standort dar. Eine Neuausweisung einer anderen Flache, z.B. im Aul3enbereich wird dadurch
verhindert.

Fur die Ricknahme des Bauflachenangebots fiir den Ortsteil Flirnbach gibt es keine Alternative zu einer
Teilaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans.
6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Vollzugspflicht fur die notwendigen privaten Pflanzungen ist in die Festsetzungen aufgenommen.
Die Kontrolle der Einhaltung dieser Festsetzungen erfolgt im Rahmen der hoheitlichen Aufgaben der

Gemeinden.
8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fiirnbach 1I“ ergeben
sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die nachfolgend zusammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden und Flache Keine, Entlastung im Bereich der Teilaufhebung

Klima/Luft Keine

Wasser Keine, Entlastung im Bereich der Teilaufhebung

Tiere und Pflanzen Gering bis mittel, Entlastung im Bereich der Teilaufhe-
bung

Mensch (Erholung, Larmimmissionen) Keine

Landschaft/Landschaftsbild Gering, Entlastung im Bereich der Teilaufhebung

Kultur- und Sachgtter Keine

Die Auswirkungen der mit der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan ,Firnbach II* der Gemeinde Rauhenebrach verbundenen MaRnahmen sind insgesamt
aufgrund der nur geringen Anpassungen der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans und
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Die Ricknahme der rechtskréaftigen Bebauung im Bereich der Teilaufhebung auf 0,98 ha entlastet die
Schutzguter erheblich und tragt zur Verringerung des Flachenverbrauchs bei.



