Gemeinde
Rauhenebrach

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung und
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,StelzenBaumhauser Obersteinbach“ und 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rauhenebrach fiir den raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes in der Gemarkung Obersteinbach im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Bekanntmachung liber die Billigung und der erneuten &ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Rauhenebrach hat am 13.05.2025. in offentlicher Sitzung beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung und Vorhaben- und ErschlieRungsplan fiir ein
Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Bezeichnung

»StelzenBaumhauser Obersteinbach"

aufzustellen und im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rauhenebrach fir den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in der Gemarkung Obersteinbach
nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB zu &andern. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines
Sondergebietes fur Ferienhauser fur Erholungszwecke.

Der Aufstellungsbeschluss vom 13.05.2025 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung sowie der Beschluss vom 13.05.2025 zur 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes wurde gemaR
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 16.05.2025 bekannt gemacht.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem Geltungsbereich der
Flachennutzungsplanénderung und erstreckt sich auf eine Teilflache der FI.Nr. 66 der Gemarkung Obersteinbach
und liegt nérdlich der KreisstraBe HAS 17 und westlich der GemeindestraBe ,Obsthof*. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von etwa 27.000 m?. Die geplante Anlage ist an nord-westlicher Seite durch das Gemeindegrundstiick
mit der Flurnummer 61, Gemarkung Obersteinbach begrenzt. Die nord-ostliche Grenze bildet die
Grundstiicksgrenze zum best. Wirtschaftsweg der Gemeinde Rauhenebrach (Flurnummer 65, Gemarkung
Obersteinbach). Die suid-westliche Grenze bildet die best. Béschung mit Hecken und Baumbestand sowie der
angrenzenden Steinbach (Flurnummer 60, Gemarkung Obersteinbach). Die suid-ostliche Grenze der Anlage
wurde vom Betreiber festgelegt und ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,StelzenBaumhauser
Obersteinbach” mit integrierter Griinordnung zu entnehmen.
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Vormaoensbezogener Bebauungsplan "SteizenBauminauser Obersteinbach” mit integristter Grinordnung M 1.500

Die Vorentwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 4. Flachennutzungsplanénderung jeweils in
der Fassung vom 13.05.2025 einschlieBlich Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 13.05.2025
haben im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 22.05.2025 bis 26.06.2025 ausgelegen.
Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 14.05.2025 hingewiesen mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist fiir die Offentlichkeit die Gelegenheit zur Erérterung der Planung besteht, sowie die Méglichkeit,
sich zur Planung zu duBern und Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Tréger
6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen wurden von der
Gemeinde Rauhenebrach abgewogen. Das Ergebnis dieser Abwagung wurde in die Entwirfe des
Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplandnderung eingearbeitet.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2025 den Anderungen zugestimmt, die Entwiirfe in der
Fassung vom 29.07.2025 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 4. Flachennutzungsplananderung jeweils in der
Fassung vom 29.07.2025 einschlieBlich Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 29.07.2025
haben im Rahmen der offentlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB der &ffentlichen
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2025 bis 05.09.2025 ausgelegen. Auf die
Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 01.08.2025 hingewiesen mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist fiir die Offentlichkeit die Gelegenheit zur Erérterung der Planung besteht, sowie die Méglichkeit,
sich zur Planung zu &uBern und Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen wurden von der Gemeinde
Rauhenebrach abgewogen. Das Ergebnis dieser Abwagung wurde in die Entwiirfe des Bebauungsplanes
und der Flachennutzungsplandnderung eingearbeitet.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.10.2025 den in die Planungen eingearbeiteten Anderungen
zugestimmt und die Entwirfe in den neuen Fassungen vom 07.10.2025 gebilligt.

Ergdnzungen und Anpassungen erfolgten in den Planunterlagen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Fléachen fur MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Insbesondere gedndert wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes der Status
der schutzbediirftigen Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans von einem Mischgebiet in ein
Allgemeines Wohngebiet:

Die geplante Anlage erhélt den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets nach TA Larm.
Nach TA Ldrm und Beiblatt 1 zur DIN 18005:07-2023 gelten folgende Orientierungswerte
fiir Freizeitlarm: fiir Verkehrslarm:
tags 55 dB(A) tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A) nachts 45 dB(A)



Auf Grund dieser Anderungen ist der Bebauungsplanentwurf gemaR § 4 a Abs.3 Satz 1 BauGB erneut nach § 3
Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen und Stellungnahmen sind erneut einzuholen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2025 und der Entwurf
der 4. Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom 07.10.2025 werden einschlieBlich Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 07.10.2025 in der Zeit

vom 15.10.2025 bis einschlieBlich 29.10.2025

im Internet (Webseite der Gemeinde Rauhenebrach) unter https://rauhenebrach.de/unsere-gemeinde/bauen-und-
wohnen/laufende-bauleitverfahren verdffentlicht, ebenso der Inhalt dieser Bekanntmachung.

In dieser Zeit kénnen die Unterlagen auch auf dem zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung in Bayern
(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/) aufgerufen werden.

Innerhalb der oben genannten Frist und zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet (Webseite der Gemeinde
Rauhenebrach) liegen die Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Rauhenebrach, Untersteinbach, Hauptstrae
1, 96181 Rauhenebrach, EG Zimmer Nr. 3 wihrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag: 7.00 Uhr — 12.00
Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr, Dienstag bis Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und am Donnerstag zusatzlich von
13.00 Uhr — 16.00 Uhr) 6ffentlich aus und kénnen dort eingesehen werden. Auferhalb der Amtsstunden ist eine
Einsichtnahme darliber hinaus in begriindeten Fallen nach Vereinbarung mdéglich. Ein barrierefreier Zugang ist
Uber den riickwartigen Eingang des Rathauses mdglich. Auskiinfte werden nach vorheriger Terminvereinbarung
(telefonisch unter 09554/9221-22 oder 27 oder per E-Mail unter bauamt@rauhenebrach.de erteilt.

Waihrend der Dauer der oben genannten Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen in Bezug auf die

Anderungen oder Erginzungen und ihre méglichen Auswirkungen abgegeben werden (§ 4a Abs. 2 Satz 2
BauGB).

Stellungnahmen sollen wéhrend der Veroffentlichungsfrist elektronisch an bauamt@rauhenebrach.de, und bei
Bedarf in Textform an Gemeinde Rauhenebrach, Hauptstrale 1, 96181 Rauhenebrach oder wéhrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Schriftlich vorgebrachte Anregungen und Bedenken sollten
die volle Anschrift des Verfassers und gegebenenfalls die Bezeichnung der betroffenen Grundstiicke enthalten.
Eingehende AuRerungen werden zusammen mit den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange erneut gewiirdigt. Eine Entscheidung zu den AuBerungen trifft der Gemeinderat der Gemeinde
Rauhenebrach.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,StelzenBaumh&user Obersteinbach® inkl. Umweltbericht i. d.
Fassung v. 07.10.2025 sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach i. d.
Fassung v. 07.10.2025 unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hétte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung ,StelzenBaumhauser Obersteinbach” inkl. Umweltbericht i. d. Fassung v. 07.10.2025
sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach i. d. Fassung v. 07.10.2025 nicht
von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Ziffer 3 BauGB).

Gemal § 4a BauGB erfolgt die Einholung der Stellungnahmen der von der Planung berihrten Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gleichzeitig mit der Veréffentlichung im Internet.

Hinweis:

Die Verdffentlichungsfrist im Internet und die Frist zur Stellungnahme wurden nach § 4a Abs. 3 S.3 BauGB auf 14
Tage verkiirzt werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit ausgelegt:

- Umweltbericht Bebauungsplan ,StelzenBaumhduser Obersteinbach“ und 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach Stand 07.10.2025 der OPUS GmbH zur Beurteilung
von Natur und Landschaft sowie der Schutzgiter Mensch/ menschliche Gesundheit; Pflanzen/ Tiere/
biologische Vielfalt; Flache; Boden; Wasser; Klima/Luft; Landschaftsbild/ Erholung; Kulturelles Erbe/
Sachguter; Storfallvorsorge/ Anfélligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen; Nutzung erneuerbarer
Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energie

- Bestandskartierung zum Umweltbericht Stand 07.10.2025

- Schallschutzgutachten der sv-tasch GmbH & Co. KG Stand 10.09.2025 mit der Revision a vom 15.09.2025



Des Weiteren liegen vor:

e Stellungnahmen zu / zur / zum
o Immissionsschutz
o Jagdrecht (Beeintrachtigung der Natur- und Landschaftsschutzbelange fir Wildtiere und zur
Beeintrachtigung der Wildhege und -pflege im Jagdbezirk)
o Jagdnutzung

Als davon wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen werden ausgelegt:

e Stellungnahmen (zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,StelzenBaumhauser
Obersteinbach“ sowie zur 04. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rauhenebrach) des
Landratsamts HaRberge, eingegangen mit E-Mail vom 03.09.2025, bzgl. des Immissionsschutzes
(insbesondere in Bezug auf die land- und fortwirtschaftlichen Nutzung der Flachen sowie die gewerblichen
Betriebe in direkter Umgebung, die Regelung des Schutzanspruchs, die Definition des konkreten Zwecks
der Planung) und des Jagdrechts (insbesondere in Bezug auf potentielle Einschrankungen der
Jagdausiibung sowie Einschrankungen fiir die Wildhege- und pfelge, die Zerstiickelung der jagdbaren
Flache des Jagdreviers, auf die engere Verzahnung von jagdbarer Flache und befriedeten Bezirken sowie
in Bezug auf mégliche Probleme durch Kulturfolger, wie z.B. Steinmarder, Waschbar und Fuchs)

Hinweise zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i. V.
mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren (Information nach Artikel 13, 14 DSGVO -
Bauleitplanung) das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Hinweise beziiglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:

Es wird weiterhin gem. § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 des UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3
BauGB).

Gemeinde Rauhenebrach
Rauhenebrach, 13.10.2025

Bekanntmachungsvermerk:

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde.

Angeheftet am 14.10.2025 bis 29.10.2025



