Textliche Festsetzungen und Hinweise fur den Geltungsbereich Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen Ubersichtsplan MaRstab 1:10000
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einfriedungen der Baugrundstucke Textliche Festsetzung der Grinordnung Hinweise Nutzungsschablone d A LN
. Q e} N
Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach 11" wird festgesetzt: 6.1 Geschlossene Einfriedungen sind als bauliche Anlagen auf oder entlang der Grundstiicksgrenze, 8.1 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern sowie sonstigen 9.1 Bodenfunde T A Art der baulichen Nutzung 7 N N\ i g
WA-Gebiet Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO di_e e_in Grundstick ganz qder teinejse réumliqh abgr.enzen, unzulassig. Eine geschlossene__ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG A B B {a N
o . . . . _ Einfriedung erlaubt tberwiegend keine Durchsicht, wie z.B. Mauern, Holz- oder Kunststoffwande. Der Walnussbaum auf FI.Nr. 154/3 wird ebenso zum Erhalt festgesetzt wie die Hecke an der Grenze Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde —_—t Zahl der Vollgeschosse Q A B\ .
Die in Wohngebieten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung: Kleinere Sichtbereiche, wie Fenster oder Gitter in Uberwiegend geschlossenen Wanden, von ELNr. 155 zu 157 oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. C D C  Grundflichenzahl GRZ o N SNGER o 8o
§ 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen bleiben hierbei auller Betracht. _ o _ o ' Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der D . o >\ 376 o ol — SR .,%ﬂk‘@&\ ......
ist gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Von der oben genannten Unzulassigkeit sind bauliche Anlagen mit Stiitzfunktion ausgenommen. 8.2  Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Geschossflachenzahl GFZ N\ _° Fu rnblalﬁhflh N7 36,‘?&%&{&‘\
6.2  Stitzmauern gemaR Art. 6 Abs. 7 Nr. 3 BayBO sind auRerhalb der Baugrenze zuléssig. Pflanzmalnahmen auf Privatgrundstiicken Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, E E Bauweise Geltunasbereich | - N o A
2. Mal’ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO) Es ist zu beachten, dass Stitzmauern gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO nur bis zur einer Hohe 21 Eingel o die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, _ _ eltungsbereic 28 .
_ _ o _ von max. 2,0 m inkl. ggf. erforderlicher Absturzsicherung verfahrensfrei sind. 8.2. inzelbaumpflanzungen so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 1. Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung o o M aide a
Das Maf der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: Die Uberschreitung der Hohe von 2,0 m bedarf einer Baugenehmigung. Je angefangene 600 m? eines Baugrundstiicks ist mindestens ein standortgerechter mittel- oder Art. 8 Abs. 2 BayDSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) £ Maronw. zusgu. W a
Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) max. Zahl der Vollgeschosse Eine Absturzsicherung auf bzw. an der Stitzmauer ist gemaf Art. 36 Abs. 1 Nr. 1 BayBO an Flachen, kleinkroniger Laubbaum (Baum Il. oder IIl. Ordnung oder Obstbaumhochstamm) geman Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche t Thot o e a
(GRZ) (GFZ) g g ( g )9 3 o Mt & heiny o
WA 1 - Gebiet 0.35 07 | die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 0,50 m tiefer liegende Pflanzenvorschlagsliste A ohne Standortbindung anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde Allgemeines Wohnaebiet o o o %, N . S p
WA 2 - Gebiet 0’35 0’7 " Flachen angrenzen, erforderlich. unterhalten. die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§?1 BauNvO) 9 % v %, %48 A
3 B se (§22B ’ NVO) , 6.3  Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen. Der Erhalt vorhandener Obst- bzw. Laubbaume wird auf das Pflanzgebot angerechnet. 9.2  Altlasten N S ‘%&mmﬂw a 7
. auweise au Co e . . ) . . R i i i = A i . 7z o
3.1 Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind elassen: Einzelhauser o4 DlI)ZrE Ilzr:rqudauhnngoebne?;jarﬁg aen}\lsg_%:r? roffentlichen Verkehrsfigehe eine Fohe von max. 1,20 m Pfianzenvorschiagsliste A (Baumpflanzungen fur Privatgrundstiicke): ir?gpo?feeInGV\::Eduenngsggzeg%nﬁ ggﬁzgn;nr;u@tﬁzﬁgﬂgngsegtogssr senadliche Bodenverunreinigungen 2. Maf’ der baulichen NUtzung ; Geltungsbereich /|\o '\’ "‘a‘& g S
. u isti uweise zu uen. u ind zu : Einzelhau 1] ufweisen. - 5 ’ e
. geland ! e 2 9 . een- o . o . PflanzgréRe und -qualitat: Hochstamme, 2 x v. (STU 10 - 12) Landratsamt Haliberge - staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO) °l der Teilaufhebun St € [ 4
3.2 Die Abstandsflachen gemal BayBO sind einzuhalten. 6.5 Die Verwendung von Nadelgeholzen in der Einfriedung zur freien Landschaft ist nicht zulassig. 03 Ab beseit I I e g 332 gM Yn
( i . wasserbeseitigun = =
3.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. 6.6 Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kdnnen. ﬁesculus X c.et\rnea Eﬂ?gﬂende Kastanie . g 9 ) oo . . z.B. Zahl der Vollgeschosse ] - a Has-2080 B
Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen der Oberkante des Acerlcarereslre i Fel i me Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Mischsystem entwassert. 0.35 i : =0 A
4.  Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauNVO) Gelandes und der Unterkante des Zauns. Crataogus apee " Priaumendarn, Apfeldorn, Rotdorn Es ist mit Hangschichten- oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Schichtenwassers z.B. U, Grundfidehenzahl GRZ § 19 BauNvoO e s o’ e AN -
i . . , , . . . . . .. ’/0 < W a / d
4.1 Vor G fahrten, C rtzufahrt d Stellplat Verkeh . ; : oder von Drainwasser in den Mischwasserkanal ist nicht zulassig. . e, B2
vgr: m?r:cajggtr(]eznusaS 0?: T\i/gfre eei‘:lgce):hzlljt:n Wzr:duenn vor slefiplalzen muss ein vVerkehrsraum Hohenfestsetzu ngen ﬁifgrlp:::sr:gei;ulus I\;l\;ael‘lnnbuuscshe Ebenso sind evtl. bestehende Drainagen oder Grundstiicksentwésserungen durch den Bauherren in z.B. Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO y ‘% %\.\; 3
' ' ; : - S . ihrer Funktion zu erhalten. Q & =
.. . . .. . 71 Es wird keine konkrete H6henfestsetzung getroffen. Liquidambar styraciflua Amberbaum i . L . - i
4.2 Pro Grundstiick sind mindestens 2 Steliplatze zu errichten. Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse Prunus avium Vogelkirsche Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die gemeindliche 3. Bauweise und Baugrenzen
43  Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Héhe von 3,0 m, gemessen von Oberkante Sorbus torminalis Elsbeere Entwasserungssatzung. o _ _ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. RohfuRboden bis Oberkante RohfulRboden des dariiber liegenden Geschosses, bemessen. Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des 0O )
. . . . : 5 : ; ; 5 S5 lioh o « anstehenden Bodens einer Versickerungsanlage zuzufiihren. offene Bauweise
4.4 Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien Bei Gebauden, bei denen der Fuboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume moglich sind, Ulmus spec. Ulmenarten und -sorten (z.B. ,Lobel). Die Viersick I ind unter Beacht q cannten Regeln der Technik ih
s ’ ’ s : Flucht- und Rettungsweg baulich zu sichern. Sollte der anstehende Boden nachweislich nicht versickerungsfahig sein, ist eine Regenrickhaltung nur Einzelhauser zulassig
45 Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, sowie auf Einrichtungen - Dachne 8.2.2 Gehdlzpflanzungen gemaR Punkt 8 der Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen anzulegen.
der Ver- und Entsorgung zu achten. . achneigung: i . N N . ) i . Es ist zu beachten, dass fiir die Errichtung der Versickerungs- bzw. Rickhalteanlage ggf. ein Antrag Baugrenze - Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von
Sattel- oder Walmdéacher 20° - 48° Im Stiden und Sudosten des Anderungsbereichs ist auf FI.Nr 155 ein 5 - 8 m breiter _ . auf wasserrechtliche Erlaubnis an das Landratsamt HaRberge zu stellen ist. 9 Stellolt .gt Rerhalb d 9b baub G §d tiicksfliche zulassi
5. Festsetzungen Uber die dufRere Gestaltung baulicher Anlagen Pultdacher 10° - 38° Eingrinungsstreifen festgesetzt. Dort ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke (Baumanteil 3 - 5 % Bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung durch Einhaltung der Niederschlagswasserfrei- eliplatzen st auierhalb der tberbaubaren Brundstuckstiache zulassig.
o _ o Flachdacher 0°-10° der Stlickzahl) gemafy Pflanzenvorschlagsliste B vorzusehen. stellungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG ist jedoch ..
5.1 Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-, Zelt- und Mansarddach zuléssig. Zeltdacher 20° - 38° keine wasserrechtliche Erlaubnis nétig. 4. Verkehrsflachen
5.2  Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zuléssig. Mansarddacher 20°-70° Pflanzenvorschlagsliste B (zweireihige Baum-Strauchhecke): Die Versickerungs- bzw. Riickhalteanlage ist in den Planunterlagen fiir Freistellungs- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebaudebreite betragen. Pflanzabstand der Reihen 1 m, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,2-1,5m S?nfr?fwgur:gSVe"fahien _?arzus’:ellen Ul:n)d d’\?rtNaghV\t/els der Ermittlung dES Sl(élferlsbzw- -
) . ) ) ) ) Uckhaltevolumens ist mit vorzulegen. Die Notentlastungswassermenge bzw. die Drosselabflussmenge . ) .
5.3 Baghdeﬁklmgfmkatef”ali G_laﬁzengiluf‘d (SjpleﬁelrE)de Ef'lr_l_dﬁCkun_gzn SI?\? mChtI zugelassen. Baume II. Ordnung (PflanzgréRe und -qualitét Heister: 2 x v, Héhe mind. 125 - 150) der Versickerungs- bzw. Riickhalteanlage ist iiber den geplanten Mischwasserkanal abzuleiten. offentliche Stralsenverkehrsflachen PROJEKT MR- PLANUNGSSTAND PLAN N ANLAGE
nbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen. ] -
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuléssig und ist nach Méglichkeit als Feld-Ahorn Acer campestre 9.4 Landwirtschaft 0765 Fassu ng vom 23.06.2026 1 Begrindung
bevorzugte Energiegewinnungsmafnahme zu beriicksichtigen. Halnbuc_he Carpinus t_)etulus Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung kdnnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus | | offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuBweg NAME DATUM
Vogel-Kirsche Prunus avium der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet einwirken massstas: | Bebau ungsplan
Straucharten (Pflanzgrofe und -qualitat: 2 x v, Hohe 60 - 100) kénnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu Geruchsemissionen 1: 1000 inkl. Griinordnungsplan ENTW. Derra Mai 2024
171 “ & ) ) kommen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen. StraRenbegrenzungslinie ) ' . .
Q 5 Blut-Hartriegel Cornus sanguinea 1: 10000 GEZ. Beiersdorfer Mai 2024
Q 66‘ i K Ikirsch C 9.5 StraRen und Wege ) -
2 383/4 o ornelkirsche ornus mas _ ; GEPR. Derra Juni 2024
N N\& Haselnuss Corylus avellana Flachen fir die Herstellung des Stralenkorpers, Boschungen, die sich beim Straflen- und Wegebau 5. HaUptversorgungS und HauPtabwasserleltungen ORHABEN.
° Q ¢ . WeiRdorn Crataegus monogyna ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden liberwiegend (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) N
383/2 383/28‘2 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus auferhalb der im Bebauungsplan erfassten éffentlichen Verkehrsflachen angelegt. o _ _ Gemeinde Rauhenebrach
W 0 ! 375 <9 3/ N Liguster Ligustrum vulgare Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die ~0——¢——¢°——°o— bestehende unterirdische Leitungen - Mischwasserkanal Gemeindeteil Firnbach Ibshebh
® . . I 1 (1 1 . . - ingenieurbilro stubenrauch gm!
: < 7 386/7 383/30 z,% 3¢ Rote Heckenkirsche  Lonicera x.ylosteum betroffenen Grundstuckselgelitumer n_ICht,' o ) . -o—o——0o——0— geplante unterirdische Leitungen - Mischwasserkanal Teilaufhebung mit 1. Anderung
< 16573 /ﬂ 3 Schlehe Prunus spinosa Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den, an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden des Bebauungsplan "Fiirnbach 1" 0
X Essig-Rose Rosa gallica Grundstiicke unterirdische Einbauten wie Stiitzkeil fir die Randbefestigungen, Frostschutzschirze etc. A S INGENIEURBURO
— = 376 /D Hundsrose Rosa canina entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,65 m und einer Tiefe von ca. 0,60 m 6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) LANDKREIS: Hal3berge STUBENRAUCH GMBH
. '/ }T 169/1 o O sowie weitere heimische Rosenarten sowie Fundamentsockel der Stral3enbeleuchtung zu dulden. Entschadigungsanspriiche ergeben VORHABENSTRAGER: o
s ; ( 383129 A~ Schwarzer Holunder  Sambucus nigra sich hieraus fir die betroffenen Grundstlickseigentimer nicht. - sffentliche Griinflachen - StraRenbegleitgriin Gemeinde Rauhenebrach SChlog:ﬁ%géggi%@gggsmrg
/ ‘N In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Héhe von 0,80 m ; i ise-i ise-i
W 1 I === } oo Q 386/6 ’ Zur Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild ist innerhalb des festgesetzten 3 m breiten Uberschreitgen und zu Sichtbehinderungen filhren sind nicht zulassig. ° gggeg?tg:l?sg:é;:gﬁtsua&e 1 s 7 nfo@iseng.de - wiseng de
S ¢ \ Eingriinungsstreifens an der Stidwestgrenze des Anderungsbereichs eine einreihige Strauchreihe N . R - ,//'/M 23.06.2026
L : @ , ) ‘ emal Pflanzenvorschlagsliste C anzulegen 9.6 Nachbarrecht offentliche Grinflachen - Randeingriinung 11.06.2024 / 23.06.2026 11.06.2024 ~
O 3 5 A A g g g g Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemaf Art. 47 ff. AGBGB sind zu beachten. DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Jan-Michael D, B. Eng. Bauingenieurwesen
4 4 Pflanzenvorschlagsli o raihi oD - . Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Hoéhe an
. gsliste C (einreihige Strauchhecke fir Privatgrundstiicke): ¢ ’ ; ’ o
386/5 Pl bstand in der Reih 12-15 ErschlieBungsstralRen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten. . o
2 4 anzabstand in der ?I eca b o m ) Gegentiiber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung private Gruinflachen
(@) A Straucharten (Pflanzgrofe und -qualitat: 2 x v, Hohe 60 - 100) durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von G : d R h b h
. A Blut-Hartriegel Comus sanguinea mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten. 7. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen emeinde rnauheneprac
Eal Kornelkirsche Cornus mas 97 Luftwérmepumpen ) B ’ . gt : : .
: epflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und Flachen fir Bindungen Gemeindeteil Furnbach
& Haselnuss Corylus avellana ; : " P e . . . . - .
. Bei der Planung und Errichtung von Luft-/ Erdwarmepumpen ist eine larmemissionsarme Ausflihrung fUr Bepflanzunaen und fir die Erhaltung von Baumen. Strauchern und . . N
Weilsdorn Crataegus monogyna zu verwenden (Schallleistun ie ei [ [ [ P J g ’ V rf h k T I fh t 1 A
N gspegel LWA < 50 dB(A)), die einen geringen Anteil an tieffrequenten : ; - erranrensvermerke zur | ellaurnepun mil . naerun
143 3k 6/3 Pfaffenhttchen Euonymus europaeus Gerauschanteilen emittiert. Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhé&user) sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) T g " g
=) Liguster _ Ligustrum vulgare abgewandten Gebaudeseite aufzustellen. _ ) des Bebauu ngSp|a ns "Furnbach Il
166 zo:ﬁ I:eckenklrsche Ilsonlcera xylosteum Es wird auf das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LfU Bayern vom September 2018 ‘ Erhalt von Einzelbaumen in der E 23.06.2026
v 33 chlehe runus spinosa verwiesen. In der rassung vom .U0.
5/3 Essig-Rose Rosa gallica
/ \D . © Hungsmse Rosa ganina 9.8 Artenschutz 5D Erhalt von Hecken Die Gemeinde Rauhenebrach hat in der Sitzung vom 14.05.2024 die Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans
——— 165 \D ) sowie weitere heimische Rosenarten Das Abschieben von Baufeldern ist innerhalb der Vogelbrutzeit unzulassig. Zur Vermeidung von "Flirnbach II" beschlossen.
O\'AQ\ \ > 5 . 16841 Schwarzer Holunder Sambucus nigl‘a Bodenbruten (FeldlerChe) sind die Baufelder von Aprll bis Juni von héherem Aufwuchs freizuhalten. ‘ gflanzung \{PnkEinzelbéUmen ohne Standort-, aber mit StuCkzahlbindung je Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
- . augrundstlc
\ ~./ D/ £\ \ 8.3 Pflanzqualitat o N ) . _ i _ i _
/ 2/1 . . . . . . . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.07.2024 im Internet veréffentlicht
\. L P g D!e .Clualftatsmerkmale ”?hte” S'Ch_f‘aCh d?” thebesummungen fur Baumschulpflanzungen DIN 18916. 80 000000 Pflanzung von Baum-Strauchhecken auf 5 m breiten Streifen sowie ortsliblich bekannt gemacht.
i \o Die im einzelnen aufgefiihrten Gréfien sind Mindestangaben. %0000000 Og und von Strauchhecken auf 3 m breiten Streifen
- O 3 5 /// - 164 \ 8.4 SchutzmaRnahmen, Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot iiehynterla]:?ez zu:/fri]hzteitigr];a; B(;te_illiguf:gbder Oﬁir;tlic;;\hlzeit gemjif& §BB t,)O\bs. 1 BaIuGB"r;i-t bf;enlt':iﬁ?gr Ijarlltigung und
7 5 o o . . = ¥ ; nhérung fir den Vorentwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Furnbach 11" in der Fassung vom
27 157 \ ZumkErhatlt VORrhanldeger ?ethI'Zlf 'mbBa“?]fre"(:h St|>nd SC:utzr;angnggrggg)gemaﬁ den allgemein 8. (ZlgaiEeT l\lzu:‘4|'-\;u0(|3(8h)altung von Niederschlagswasser 11.06.2024 wurden in der Zeit vom 29.07.2024 bis 09.09.2024 im Internet verdffentlicht sowie Gffentlich ausgelegt.
= anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere - . s. 1 Nr. au
163 Die verbindlichen Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf dem Baugrundstiick sind nach . ) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
o Abschluss der BaumaRnahmen (Bezug) spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu Regenriickhaltebecken ohne Standortbindung Vorentwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Fiirnbach II" in der Fassung vom 11.06.2024 hat in
voliziehen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren Auf den Grundstiicken sind unter Berlcksichtigung von Punkt 9.3 je 10 m? der Zeit vom 29.07.2024 bis 09.09.2024 stattgefunden.
156 N . . . . . I RRB befestigte abflussrelevante Flache 0,30 m*® Regenrlckhaltevolumen anzulegen.
Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgemaf’ im Wuchs zu Die D | der R ickhalt ist auf 0.01 Us ie 10 m? befestiate Flach
O férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der Pflanzung (Uber _'e rossel der eg{enruc altung Ist au sle _ m= betestigte .ac e Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __.__. im Internet veroffentlicht sowie
153 159 : 25 10 %) ist auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentimers in der einzustellen. Zur Prifung des ordnungsgemalen Betriebs der Anlage ist der Zugang ortstiblich bekannt gemacht.
160 o bis dahin erreichten Grée zu verlangen. jederzeit zu gewahrleisten. )
Der Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Furnbach II" in der Fassung vom 23.06.2026
158/1 8.5 Artenschutz 0. Sonstige Planzeichen wurde mit Begriindung und Begriindung des Griinordnungsplans sowie kurzer artenschutzrechtlicher Beurteilung und
150/3 ° %2 Erforderliche .Gehélzrodungen si"nd gemaR § 39 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit der Vogel (nicht 9.1 Festset gf?;vxﬁ:::ie;'ﬁ's‘églzg‘f“ § 3 Abs. 2BauGBinderZeitvom .. bis__. . im Internet verdffentlicht sowie
L 29 vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflhren. .1 Festsetzungen
144 21 8.6 Bodenschutz und Bodenarbeiten == o mowmommomm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Zu dem Entwurf der Teilaufhebung mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Firnbach II"
X & 1/242/1 o ) ] (geman § 9 Abs. 7 BauGB) in der Fassung vom 23.06.2026 mit Begriindung und Begriindung des Grlinordnungsplans sowie kurzer
158/ 5/ 411 De_r a,nStehende Oberboden ist insgesamt lelr Wiederverwendung zu sichern. . . . . . artenschutzrechtlicher Beurteilung und Umweltbericht wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
’ £ 158 9/ ) X Eﬁ: ;T:;SL;%ZZ];E bvgnnsmehsrcﬂzng W%(;Zer[, n,; der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum - e - g:r:g% cée; ;\abusml;cgaes G(Blsfe)ltungsberelchs der Teilaufhebung des Bebauungsplans gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis . . beteiligt.
o/ 2 ZWi zu tinen. .
15 g 2 20 \5 . " ee e 000 iedli
‘ , oS 2 fr_ ’{é‘ 8.7 Versickerungsfordernde Mafinahmen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Der Gemeinde Rauhenebrach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . die Teilaufhebung mit
O‘Q Z\ &, Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen, ist der 9.2 Hi : 1. Anderung des Bebauungsplans "Fiirnbach II" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . . als Satzung
N\ Versi . : . . . Inweise beschl
2 ersiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf} zu beschranken. eschlossen.
O 17 N D|<.a Belagsyvahl fur d|<§ Fre|flac?hen hat sich primar - sofern kglne Grundwassergefahrdung b§steht und bestehende Neben- und Hauptgebéude Rauhenebrach, den .
\ 18 ¢ keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung versickerungsguinstiger
Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine,
\ ’ 1/ Schotterrasen auszurichten. 142/8 bestehende FlurstlcksnUMmMErn e
10 251 8.8 Niederschlagswasserspeicherung Burgermeister
® bestehende Grundstiick
e Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers wird die Anlage einer Zisterne \4 estenende Lrundsticksgrenzen _
\,\,e‘\\e\’s“a mit einer MindestgroRe von 6,0 m? verpflichtend festgesetzt. Es sind die Richtlinien fiir den Ausgefertigt
Betrieb von privaten Regenwassernutzungsanlagen der Gemeinde Rauhenebrach zu beachten. Bauparzellennummer
Ggf. vorhandene Férdermdglichkeiten zur Errichtung der Zisterne sind bei der Rauhenebrach,den . .
145 150/1 ° Gemeinde Rauhenebrach zu erfragen. PlanstraRBe "A" StraRenbezeichnung
13 8.9 Grinflachengestaltung s
150 81 14 Gartenflachen diirfen nicht als Schottergérten ausgefiihrt werden. Der Einsatz von Kunststoffvlies im ——————= — geplante Grundstiicksgrenze Brgermelster
80 Bodenbereich ist nicht zulassig.
Grunf{écf?el? sind als extensive Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen, dauerhaft zu pflegen und o e o mem Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Firnbach 11" Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am _.__. geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich
Zu unternalten. in der rechtskraftigen Fassung vom 01.12.2000 bgkannt gemaqht. Der Bebauungspla.n mit Begriindung und gllen weiteren .An_lagen WII.'d seit diesem Tag zu den Ublichen
8.10  Ausgewiesene private Griinflachen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Rauhenebrach zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt
7 340 Hoéhenschichtlinien alle 1,0 m mit Héhenangabe in Meter Gber Normalnull auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Zur Wahrung des festgesetzten Nutzungscharakters der privaten Grunflache, ist eine Bebauung Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
79 mit einer Grundflache von maximal 180 m? zulassig. . Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.
82 @ [ T T T Bestandsaufnahme z.B. Béschungen
46
] ® 7/ Rauhenebrach, den .
148
HSNI' 7
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