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Bebauungsplan ,,An der Dankenfelder StraBe“
fur den Gemeindeteil Fiirnbach
Gemeinde Rauhenebrach

1. Anderung

Rechtsgrundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes:

Die Anderung des Bebauungsplanes ,An der Dankenfelder Strasse® fir den Gemeindeteil Fiirmbach
erfolgt geméss § 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434)

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung (BauNV), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) unter
Bericksichtigung der Planzeichenverordnung und den Planungshilfen fir Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan ,An der Dankenfelder Strasse” fir den Gemeindeteil Fiirnbach in der
Fassung vom 25.08.1978, rechtskréftig geworden am 30.05.1979, wird wie folgt geandert:

1. Hinweise

Unverandert

2.F ESTSETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung

wie bisher

2.2 Mass der baulichen Nutzung

E+D Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gemass § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV
E Erdgeschoss
D Dachausbau zulassig
Ausbau Untergeschoss zuldssig, wenn kein weiteres Vollgeschoss entsteht.

GRZ 0,3 Grundflachenzahil
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl

2.3 Bauweise, Baulinie

wie bisher
2.4 Flachen fur die értlichen Verkehrswege
wie bisher
2.5 Grinflachen

wie bisher




3. WEITERE FESTSETZUNG_EN

3.1. Unverandert

3.2 Dacher:  Satteldach —SD -, Walmdach — WD - oder Kriippelwalmdach — KWD —
Dachneigung: 35 — 45°
Dachlberstand am Giebel max. 0,50 m, an der Traufe 0,70 m
Dacheindeckung: naturrote Tonziegel oder gleichfarbige Betondachsteine
Dachgauben (Dacherker) sind zuléssig bei ausgebautem Dach geschoss.

3.3 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Garagen missen in der
Dachform und der Dachneigung mit Form des Hauptdaches (bereinstimmen.
Abweichungen in der Dachneigung bis 5 ° sind zuldssig.

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, miissen in
gestalterischer Hinsicht, insbesondere Dachform und Dachneigung, eine Einheit bilden,
wobei die zuerst errichtete Garage die Gestalt vorgibt.

3.4 Das Baugebiet ist als Dorfgebiet festgesetzt. Die zuldssige Bebauung wird im § 5
Baunutzungsverordnung geregelt (wie bisher).

3.5 Einfriedungen an StraBen diirfen eine Hohe von 1,10 m lber Gehsteig-Oberkante nicht
Uberschreiten, Gartentlrchen und Einfahrtstore dirfen in den StraBenraum, wozu auch
der Gehsteig zahit, nicht aufschlagen.

Die Sockelhohe darf auf keinen Fall mehr als 30 cm betragen.
Maschendrahtzaune straf3enseitig sind untersagt, auBer sie sind hinterpflanzt, und
dienen damit nur der voribergehenden Abschirmung."

Der Stauraum vor den Garagen zur StraBenseite darf nicht durch Einfriedungen
abgeschlossen werden.

Die Grundsticke entlang der KreisstraBe HAS 32 sind mit tir- und torlosen
Einfriedungen zu versehen, so daf3 keine unmittelbaren Zugéange und Zufahrten zu
dieser Straf3e méglich sind (wie bisher)

3.6 Die MindestgréBe der Grundstiicke betrégt ca. 700 gm (wie bisher)

3.7 Die Traufhdhe bei den erdgeschossigen Geb&uden darf 4,00 m an der Bergseite nicht
Uberschreiten (wie bisher).

3.8 Die vorgeschriebenen Sichtdreiecke sind gem. Art. 26 des Bayer. StraBen- und
Wegegesetzes vom 11.7.1958 von allen die Sicht beeintrachtigenden Anlagen,
Gegenstanden und Pflanzen von mehr als 0,80 m Héhe (ber den Hinterkanten der
innerhalb des Sichtdreiecks liegenden Gehsteige freizuhalten (wie bisher).

3.9 Nach Norden und Osten hin ist eine Bepflanzung nach Angabe der Naturschutzbehdrde
anzulegen (freiwachsende Hecke) — wie bisher -
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Bebauungsplan ,,An der Dankenfelder StraBe*
fur den Gemeindeteil Fiirnbach
Gemeinde Rauhenebrach

1. Anderung

Begrindung

Der aus dem Jahre 1978 stammende Bebauungsplan ,An der Dankenfelder” fiir den
Gemeindeteil Fimbach entspricht in der bisherigen Fassung nicht mehr dem Stand der
heute Gblichen Bauweise.

Aufgrund der zur Regel werdenden Dachgeschossausbauten sollen kinftig sowohl
gréBere Dachneigungen, als auch Dachgauben bzw. Dacherker zugelassen werden.

Durch diese Anderungen wird der Charakter des Baugebietes als ,Dorfgebiet” nicht
verandert. Auch das Erscheinungsbild wird durch die nunmehr zuldssigen héheren
Dachneigungen nicht berihrt, weil die in den letzten Jahren errichteten Wohngebé&ude in
der Regel eine bereits gréBere Dachneigung als die im Bebauungsplan festgesetzte
aufweisen.

Durch diese Anderungen wird den Bestrebungen des Gesetzgebers Rechnung getragen,
das Bauen durch den Abbau von Verfahrensschritten zu erleichtern, indem kiinftig
regelmaBig bei baulichen MaBnahmen (Neubau oder Anderungen) die Genehmigungs-
freistellung nach Art. 64 Bayerischer Bauordnung maéglich ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine zusatzlichen

ErschlieBungsaufwendungen und Nachfolgelasten.

Rauhenebrach, 08.12.1998 e
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Verfahrensvermerke

1. BeschluB des Gemeinderates Rauhenebrach zur vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes ,An der Dankenfelder StraBe” am 24.11.1998 und 08.12.1998.

2. Bekanntgabe der Anderungen an die betroffenen Barger geméss § 13 Nr. 2 Baugesetz-
buch am 11.01.1999 mit dem Hinweis, dass zu dieser Anderung Stellung genommen wer-
den kann.

Aufforderung an die beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnah-
me am 17.12.1998.

3. Der Gemeinderat hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
08.12.1998 geman § 10 Baugesetzbuch am 26.01.1999 als Satzung beschlossen.

4. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am 27.01.1999 gemanB Art. 26 Abs. 2 Satz 2
2. Halbsatz GO durch Niederlegung in der Gemeindeverwaltung im Rathaus Unterstein-
bach, HauptstraBe 1, 96181 Rauhenebrach amtlich bekanntgemacht. Die Niederlegung
wurde durch Anschlag an den Gemeindetafel bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab Veréffentlichung in der Gemeindeverwaltung
im Rathaus Untersteinbach, HauptstraBe 1, 96181 Rauhenebrach, wahrend der allgemei-
nen Dienststunden aus und kann eingesehen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung am 27.01.1999 in Kraft
getreten.

Rauhengbrach, 29.01.1999 55
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